Die digitale Eigentiimerversammlung — was hierbei zwingend beachtet wer-
den muss.

Die Teilnahme an Wohnungseigentimerversammiungen ist seit dem 01.12,2020
nunmehr auch digital méglich. Es ist aber zu beachten, dass ohnée eine Beschluss-
fassung der Eigentlimerversammiung hierzu auch zukiinftig alles dunkel, also ana-
log, bleibt. Denn die Zulassung der elekironischen Teiinahme an einer Eigentl-
merversammiung erfordert zwingend einen vorherigen Mehrheitsbeschiuss der

Wohnungseigentlimer.

Es muss ndmlich zuvor geklart werden, welche Sprach- und BildUbertragungsvari-
anten genutzt werden sollen: Telefon, Mail, Videoteiefonie (Skyp), soziale Netz-
werke, Messangerdienste oder Kommunikationsplattfermen wie Teams oder Zoom.
Ganz wichtig: Um ungebetene Géste a__uszusch'li:eﬁen und zu verhindern, dass das’
Treffen irgendwo im Netz landet, muss der ausgesuchte Online-Dienst sowoht Da-
tenschutz, als auch Datensicherheit bieten und bei allen Wohnungseigentimern ein-
setzbar ist. Des Weiteren muss die Gemeinschaft dariiber befinden, ob die Online-
Teilnahme auf das Zuhéren beschrankt werden soll, wahrend beispielsweise die Ab-
stimmung selbst einem Prasenzteilnehmer tibertragen werden soll, oder nicht. Denn
eines ist zu beachten: Es muss immer auch eine Présenzteilnahme mdglich sein.
Selbst wenn alle Eigentiimer online mitmachen, muss der Verwalter in seinem Biiro
prasent sein und.eine Prasenzteiinahme mdglich machien. Die Teilnahme eines Ei-
gentiimers vor Ort darf namlich gemal § 23 Absatz 1 Satz 2 WEG nicht versagt
werden.

SchiieBlich muss die Wohnungseigentliimergemeinschaft auch dariiber befinden, ob
die Versammiung auch bei technischen Problemen fortzusetzen ist und Online-Teil-
nehmer sich: in einem solchen Fall gegebenenfalls von einem Miteigentimer vor Ort
vertreten lassen kénnen. Letztendlich muss auch darliber entschieden werden, ob

die vorgelegten Veértretungsvollmachten onlirie tberpriift werden kénnen,



Es bedarf also einiger Vorbereitungen, um eine Online-Teilnahme an einer WEG-

Versammilung zu ermdglichen..




