Es gibt Neues im Wohnungseigentumsrecht!

Zum 01.12.2020 treten zahlreiche neue Regelungen im Wohnungseigentumsrecht in
Kraft. Zu den wichtigsten gehort sicherlich, dass zuklnftig bauliche Verdnderungen mit
ginfacher Mehrheit beschiossen werden kénnen, ohne dass es auf die Zustimmung aller
von einer MafRnahme betroffenen Ejgen_ti]mer ankommt. Dafiir missen aber auch nur
diejenigen Eigenttimer, die der MaRnabme zugestimmt haben, die Kosten tragen.. Alle
anderen werden hiervon befreit. Die Antragstellung auf bauliche Verdnderungen im Rah-
men von. Sanierungs- und Modernisierungsarbeiten muss also wohl Uberlegt sein.- Nur
dann, wenn die Mafnahme mit mehr, als 34 der abgegebenen Stimmen beschiossen
wurde oder die bauliche Veranderung mit unverhéltnismiRigen Kosten verbunden ist
und sich diese nicht innerhalb gines angemessenen Zeitraums amortisieren, milssen
alle die Kosten tragen, § 21 Abs. 2 Nr. 2 WEG.

Zukiinftig ist die Gemeinschaft der Wohnungséigentiimer Trager der gesamten Verwal-
tung, die durch ihre Organe (Eigentimervetsammlung als Willensbildungsorgan, Ver-
walter als Vertretungsorgan und Beirat als Kontrollorgan} handelt. Damit ist die Gemein-
schaft anderen Verbédnden, wie GmbH, KG oder AG angeglichen, Demgemaf kann der
Verwalter zukiinftig — wie ein Geschéftsfuhrer einer GmbH oder Vorstand einer AG —in
eigener Verantwortung ohne Béschluasfassun_g Uber Malinahmen entscheiden, die von
untergeordneter Bedeutung sind und nicht zu -erhebiich‘en'Verpflichtun_g“e:n'fﬂhren,. §27
Abs. 1 Nr. 1 WEG: In gleicher Weise bhesitzt der Verwalter nunmehr auch im Aullenver-
héitnis eine Vertretungsmacht fur die- Gemeirischaft der Wohnungseigentiimer, § 9 b
Abs. 1 WEG. Deshalb ist es auch nur folgerichtig, dass sich die Wohnungseigentiimer-
gemeinschaften zukiinftig einfacher von ihrem Verwalter wieder trennen kénnen. So ist
die Abberufung des Verwalters nicht mehr vom Vorlisgen eines wichtigen Grundes-ab-
héngig, sondern kénnen die Wohnungseigentiimer den. Verwalter jederzeit abb_'e'rufen_, §
26 Abs.. 3 WEG. Spatestens 6 Monate nach der Abberufung endet dann auch der Ver-
waltervertrag. Auf gieicher Schiene liegen die Neuregelungen iiber den Verwaltungsbei-
rat. Der Verwaltungsbeirat erhéli als Aufgabengebiet nunmehr ausdriicklich die _Elberwa—
chung des Verwalters, § 29 Abs. 2 WEG und néhert sich damit dem Aufsichtsrat einer
AG. Die Wohnungseigentiimer kdnnen zukiinftig auch flexibel durch Beschiuss die Zahl

der Beiratsmitglieder festlegen und wird die Haftung ehrenamtlicher Beiréte auf Vorsatz



und grobe Fahriassigkeit beschrankt, § 29 Abs. 3 WEG. Damit soll die Motivation der

Eigentlimer geférdert werden, sich zu engagieren.

Aber auch fir die Eigentumer selbst wird einiges einfacher. So erhalten die Eigentumer
die Beschlusskompetenz, Eigentimern die online-Teilnahme an Eigentlmerversamm:
lungen zu erméglichen. Leider wurde nicht die Mégtlichkeit, Prasenzveranstaltungen per
Mehrheitsbeschluss zu Gunsten reiner Online-Eigentimerversammiungen abzuschaf-
fen, mit in das Gesetz aufgenommen. Des Weiteren bedirfen Umlaufbeschiiisse zu-
kiinftig nur noch der Textform, anstatt der Schriftfarm, was dazu filhrt, dass auch mittels
elektronischer Kommunikationsmittel wie E-Mail, Internetplattformen oder Apps Umlauf-
beschliusse méglich werden, § 23 Abs. 3 WEG. Die Wohnungseigentimer kénnen kiinf-
tig aber nur beziiglich korikreter Beschlussgegensténde beschlieBen, dass hieriiber im

Umlaufverfahren mit Stimmenmehrheit entschieden werden kann, § 23 Abs: 3 Satz 2

WEG. Wenn also beispielsweise eine Beschlussfassung in einér Eigentiimerversamm-

lung mangels hinreichender Informationen nicht méglich ist, kénnen die Eigentiimer:be-
schliefen, die Beschlussfassung selbst per Mehrheitsbeschluss im Umlaufverfahren

nachzuholen,

Man kann nur hoffen, dass diese und alle weiteren Anderuingen schnell in die Praxis

umgesetzt werde_n,



