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Allgemeines Infomerkblatt zu Kaufvertragen
— Hinweise fur Verkdufer und Kaufer —

Der Abschluss eines Grundstlckskaufvertrags vor einem Notar ist in jedem Falle
ein rechtlich bedeutsames Geschaft. Hierbei sind verschiedene rechtliche
Gesichtspunkte zu beachten, woraus sich in der Praxis ein bestimmtes Verfahren
der Abwicklung und des Vertragsvollzugs entwickelt hat. Zur ndheren Information
und zum Uberblick hinsichtlich der Abwicklung eines Grundstlickskaufvertrags soll
das vorliegende Merkblatt dienen. Es kann jedoch die konkrete Beratung durch
den Notar nicht ersetzen.

1. Vorbereitungen

Vor der Vereinbarung eines Notartermins ist dem Kaufer zu empfehlen, nicht nur
die Infrastruktur in der Umgebung zu erkunden (etwa Beeintrachtigungen durch
nahegelegene L&rm oder Geruchsquellen etc.), sondern vor allem das
Vertragsobjekt selbst genau zu besichtigen, ggf. eine bautechnische Prifung
durch einen Sachverstandigen zu veranlassen. Hierbei aufgedeckte Mangel sollten
mit dem Verk&ufer besprochen werden und ggf. im Kaufvertrag aufgefuhrt
werden. Denn fur Sachmangel wird (bei Bestandsimmobilien) im Kaufvertrag
regelmaBig die Gewahrleistung des Verkdufers ausgeschlossen (,gekauft wie
gesehen®), sodass nach Beurkundung auftretende Fehler nicht mehr beim
Verkaufer gerlgt werden koénnen, es sei denn, dieser hatte sie arglistig
verschwiegen oder eine Beschaffenheitszusage bzw. gar Garantie Gbernommen.

Besonderes Augenmerk sollten Sie den Nachrtstungspflichten widmen, die sich
im Hinblick auf die Energieeinsparverordnungen ergeben (insbes. Pflichten zur
Dammung von Leitungen, Armaturen und der Obergeschossdecke zum
Dachboden, sowie die AuBerbetriebnahme von Ol- oder Gaskesseln, die noch aus
der Zeit vor 1985 stammen). Selbst wenn |hr Verk&ufer hiervon noch befreit war,
mussen diese MaBnahmen binnen zwei Jahren nach Eigentumswechsel
durchgefuhrt werden. Bei Unsicherheiten sollte sich der Kaufer einer
Bestandsimmobilie (etwa beim Bezirksschornsteinfeger) vergewissern, ob
moglicherweise kostenintensive Nachrustungen anstehen.

Desgleichen sollte sich der Kaufer insbesondere bei Bauplatzkaufen uber die
Bebaubarkeit, ferner Uber den Stand der ErschlieBung und ihrer Abrechnung bei
der zustandigen Gemeinde und ggf. Abwasserzweckverbanden sowie sonstigen
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Versorgungsunternehmen (Stadtwerken etc.) genau informieren. Haufig werden
ErschlieBungsmaBnahmen durchgefuhrt, jedoch erst zu erheblich spéaterer Zeit mit
dem Eigentumer abgerechnet, sodass latente Belastungen auf dem Grundstlck
liegen konnen. Zugleich kdénnen  Zahlungen drohen, wenn konkrete
ErschlieBungsmaBnahmen im betroffenen Gebiet beschlossen, jedoch noch nicht
durchgefuinrt sind. Die hieraus resultierenden kunftigen finanziellen Belastungen
konnen erheblich sein und sollten daher exakt ermittelt werden. Auch empfiehlt es
sich, die Grundsticksgrenzen in Natur mit den in der amtlichen Flurkarte
eingezeichneten zu vergleichen.

Fruhzeitig sollte zwischen Verkaufer und Kaufer auch besprochen werden, welche
weiteren beweglichen Gegenstidnde auBer dem Grundstick und Geb&ude
mitverauBert werden. In  Betracht kommen etwa Inventar, Mobiliar,
Gartengegenstande, die Dachantenne, aber auch z. B. der Heizélvorrat in den
Tanks. Alle diese Gegenstande sollten im Kaufvertrag gesondert aufgefuhrt
werden unter Angabe des jeweiligen Kaufpreisteils. Sollte es sich um eine groBere
Zahl mitverauBerter beweglicher Gegenstdnde handeln, empfiehlt sich die
Abfassung einer Liste, welche als Anlage zur Notarurkunde genommen werden
kann. Die jeweiligen Teilbetrdge sind maBgeblich fUr die die Belastung mit
Grunderwerbsteuer (in Bayern 3,5% des Kaufpreises wobei der Wert der
ausgewiesenen beweglichen Gegenstande von der Bemessungsgrundlage
abgezogen wird) und Grundbuchgebuhren. Mitverkaufte bewegliche Gegenstande
mussen in den notariellen Kaufvertrag aufgenommen werden und durfen nicht (um
vermeintlich Notarkosten zu sparen) in einen separaten Vertrag ,ausgelagert*
werden. Das Gesetz (§ 311b Abs. 1 BGB) sieht vor, dass alle Vereinbarungen, die
mit dem Immobilienverkauf stehen und fallen in den Notarvertrag aufgenommen
werden mussen, sonst kann der gesamte Vertrag unwirksam sein.

Die zwingende Einschaltung des Notars soll Gewahr bieten flr die rechtliche
Absicherung der Vertragsbeteiligten und die Umsetzung der Wunsche der
Vertragsteile in juristisch korrekte Regelungen. Die — oft ebenso wichtigen —
wirtschaftlichen Gesichtspunkte, wie z. B. die betragsmaBige Angemessenheit
des Kaufpreises, die Bonitat und Zuverlassigkeit des Vertragspartners, kann
der Notar jedoch weder garantieren noch darf er von Berufs wegen hierzu sich
in den Prozess der Willensbildung der Beteiligten einschalten. Insbesondere die
Preisverhandlungen sind allein Sache der Parteien und sollten vor Beginn des
Beurkundungstermins beim Notar abgeschlossen sein.

2. Finanzierung

Finanziert der Kaufer den Kaufpreis oder Teile davon mithilfe von Fremdmitteln,
sollte er die Konditionen des Kreditvertrags und die Auszahlungsvoraussetzungen
des Darlehens moglichst frahzeitig, jedenfalls aber vor Beurkundung des
Kaufvertrags mit seinem Kreditinstitut besprechen. Wenn der Kaufpreis finanziert
wird, so wird die Bank die Auszahlung des Darlehens in der Regel von der
Eintragung einer Grundschuld — die ebenfalls notariell zu beurkunden ist —
abhéngig machen. In diesem Fall solite die Bank oder Sparkasse die zur
Grundschuldbestellung erforderlichen Unterlagen rechtzeitig an meine Notarstelle
Ubermitteln, sodass die Beurkundung der Grundschuld im gleichen Termin wie
der Kaufvertrag durchgefihrt werden kann. Dies erspart dem Kaufer Zeit, Geld
(da Rangrucktrittskosten beim Grundbuchamt entfallen) und zusétzlichen
Schriftverkehr.
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Die Absicherung von Darlehensmitteln zur Vorwegfinanzierung des Kaufpreises
durch den Kaufer im Wege der Eintragung einer Grundschuld am erworbenen
Grundbesitz ist das in der Praxis bewéahrte Ubliche Verfahren und beinhaltet fur
keinen Vertragsteil erhohte Risiken. Nur dadurch kann der ,Teufelskreis®
durchbrochen werden, dass der Verk&ufer wahrend der Finanzierungsphase noch
Eigentimer des Grundstucks ist, die Sicherheit an der Immobilie aber bereits
durch den Kaufer als kuinftigen Eigentumer in Anspruch genommen werden muss,
um die Auszahlungsvoraussetzungen seines Kreditinstituts zu erflllen. Daher wirkt
zur Grundschuldbestellung der Verkaufer als Noch-Eigentimer mit, indem er die
Eintragung der Grundschuld an seinem Eigentum gestattet und so die
Voraussetzung fur das finanzierende Kreditinstitut zur Auszahlung des Geldes
schafft. Im Kaufvertrag bevollmachtigt der Verkaufer in der Regel den Kaufer, die
Grundschuldbestellung auch in seinem Namen zu beurkunden; eine personliche
Haftung fUr den Grundschuldnennbetrag oder Kosten geht er dabei nicht ein, die
Darlehenssumme darf (bis zur Hohe des Kaufpreises) nur an den Verkaufer
bzw. dessen Bank ausgezahlt werden zur Erflullung der Kaufpreisschuld. Ein
Einsatz der Finanzierungsmittel fUr sonstige Zwecke des Kaufers (Urlaub,
Autofinanzierung etc) ist also bei dieser ,<Zweckgebundenen
Finanzierungsvollmacht® ausgeschlossen. Sobald der Verkaufer den Kaufpreis
erhalten hat und die Grunderwerbsteuer bezahlt ist, steht es dem Kaufer frei, etwa
noch nicht ausgeschopfte Darlehensteile zu Bau oder Renovierungszwecken etc.
einzusetzen.

3. Grundbuch

Das vom Notar bei der Vorbereitung des Kaufvertrages einzusehende Grundbuch
gibt auch Aufschluss uUber etwa eingetragene Belastungen in Abteilung Il und
Abteilung lll. Diese werden zu Beginn der Kaufvertragsurkunde im Einzelnen
aufgeflhrt.

Hinsichtlich deren Schicksal ist zu differenzieren: Haufig handelt es sich um
Eintragungen mit lediglich informierendem Charakter, so z.B. beim sog.
,Sanierungsvermerk®: Dieser weist darauf hin, dass das GrundstUck in einem
formlich festgelegten Sanierungsgebiet liegt mit der Folge, dass der zu
schlieBende Kaufvertrag (wie auch spétere Grundpfandrechtsbestellungen) der
Genehmigung der Sanierungsbehorde bedurfen. Diese Genehmigung wird der
Notar einholen. Solche Vermerke werden durch die Sanierungsbehorde erst dann
geldscht, wenn die Sanierungssatzung formlich aufgehoben ist.

Nicht selten anzutreffen sind ferner Eintragungen, die eine allgemeine,
grundstiicksbezogene Pflicht zur Duldung oder Unterlassung zum Gegenstand
haben, sog. ,Grunddienstbarkeiten®  oder  ,beschrankt  personliche
Dienstbarkeiten“. Es handelt sich etwa um Wegerechte, Leitungsrechte,
Verpflichtungen zur Duldung einer geringeren Abstandsflache etc. Diese
mussen in aller Regel bestehen bleiben, es sei denn, ihr Sicherungszweck hatte
sich erledigt, etwa weil der gesicherte Weg aufgrund zwischenzeitlicher Anbindung
an das offentliche Verkehrsnetz nicht mehr bendtigt wird.

Personenbezogene Rechte in Abteilung Il des Grundbuchs, z. B. Wohnungsrecht
oder Versorgungsanspruche, sind jedoch in aller Regel zu 16schen, da der Kaufer
die ungehinderte Nutzung des Gebaudes winscht. Je nach Art der eingetragenen
Belastung kann diese Ldschung durch éffentliche Urkunden (z.B. Sterbeurkunden,
sofern der BeguUnstige nicht mehr lebt) oder durch notariell zu beglaubigende
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L&schungsbewilligung erreicht werden. Die Beschaffung dieser
Freistellungsunterlagen ist ebenfalls Sache des Notars.

Hinsichtlich der Eintragungen in Abteilung Il des Grundbuchs (Grundpfandrechte,
d. h. Hypotheken und Grundschulden) wird in aller Regel ebenfalls die L6schung
notwendig sein. Die finanzierende Bank des Kaufers wird darauf bestehen, dass
das vom Kéaufer (z. B. in Ausnutzung der erwahnten
Vorwegfinanzierungsvollmacht) zu bestellende Grundpfandrecht selbst eine
moglichst gunstige Rangstelle erhalt. Die dazu notwendigen Ldschungs- oder
Freigabeerklarungen der bisherigen Glaubiger beschafft ebenfalls der Notar. Der
Verkaufer einer noch mit Schulden belasteten Immobilie ist darauf hinzuweisen,
dass die Banken fur die vorzeitige Rlckzahlung des Darlenens haufig eine sog.
Vorfalligkeitsentschadigung verlangen. HierGber sollte sich der Verkaufer
rechtzeitig informieren. Haufig sind im Grundbuch noch Grundschulden oder
Hypotheken eingetragen, obwohl tatsachlich gar keine Darlehen mehr bestehen.
Sobald ein Darlehen zurlickgezahlt ist, wird die Grundschuld nicht automatisch
geloscht, dies muss extra beantragt werden. Viele Eigentumer lassen
Grundpfandrechte ganz bewusst im Grundbuch stehen zum Zweck der
Neuvalutierung, also als Sicherheit fUr kunftig etwa noch aufzunehmende
Darlehen.

Liegt der Vertragsbesitz auBerhalb Bayerns, kommt neben den vorstehend
behandelten Belastungen in Abteilung Il und Abteilung Il des Grundbuchs das
Vorliegen einer Baulast in Betracht. Diese Baulasten sind im sog.
,Baulastenverzeichnis®, das in der Regel bei der Kreisverwaltungsbehorde
(Landratsamt bzw. kreisfreie Stadt) gefuhrt wird, eingetragen, eine Pflicht des
Notars zu deren Einsicht besteht nicht. Gegenstand solcher Baulasten, die auch
ohne ausdrickliche Erwahnung kunftige Eigentimer binden, sind z. B.
Duldungspflichten oder Bebauungsbeschrankungen, die im Grundbuch als
Dienstbarkeiten in Abteilung Il einzutragen wéren. Auch Uber solche Baulasten
soliten ggf. im Vorfeld Erkundigungen angestellt werden, wie Uberhaupt
beabsichtigte Bebauungen durch den Kaufinteressenten mit der ortlichen
Baubehdrde auf Genehmigungsfahigkeit Uberprift werden sollten.

4. Mietvertrage

Ist der Vertragsbesitz vermietet oder verpachtet, tritt der Kaufer kraft Gesetzes in
den Mietvertrag ein (,Kauf bricht nicht Miete). Eine Kindigung kommt daher nur
bei den gesetzlich vorgeschriebenen Voraussetzungen, z. B. Eigenbedarf, in
Betracht. Im Verhéltnis zwischen Verkaufer und Kaufer wére allerdings nach dem
Gesetz der Verkéufer zur mietfreien Ubereignung verpflichtet, was er (mangels
Kundigungsmaoglichkeit) schlechterdings nicht leisten kann, so dass die
ausdriickliche Ubernahme des Mietvertrages auch im Verhaltnis zum Verkéufer die
Regel ist. Daneben kann der Vertragsbesitz weiteren Beschrankungen unterliegen,
z. B. Vorkaufsrechten nach § 577 BGB (zugunsten des Mieters, wenn das Objekt
in Eigentumswohnungen aufgeteilt wurde und dann verkauft wird); ferner nach
dem Baugesetzbuch zugunsten der Gemeinde (im Gebiet eines Bebauungsplanes
oder fur offentliche Zwecke). Ob solche Vorkaufsrechte ausgeulbt werden, kann
durch den Notar erst nach Beurkundung amtlich gepruft werden; in der Regel ist
das Vorliegen einer Nichtaustbungserkl@rung eine der Voraussetzungen der
Félligkeit des Kaufpreises.
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5. Notartermin

Vor dem Beurkundungstermin erhalten Sie in der Regel einen Vertragsentwurf
Ubersandt. Sollten sich hierzu Fragen ergeben, kénnen Sie diese jederzeit vor der
Beurkundung mit meinen Mitarbeitern oder (nach Terminvereinbarung) mit mir
besprechen bzw. im Rahmen der Beurkundung stellen. Den Beurkundungstermin
stimmen Sie bitte mit den anderen Beteiligten und dem Empfang meiner
Notarstelle ab (Tel. 09281-72470; info@notar-salzmann.de). Sofern der andere
Vertragsbeteiligte als Unternenmer handelt, muss I|hnen eine mindestens
vierzehntatige Prlfungsfrist zwischen Entwurfsubersendung und Beurkundung zur
Verfugung stehen (§ 17 Abs. 2a BeurkG), von der nicht abgewichen werden darf,
auch wenn Sie der Ansicht sein sollten, dass diese nicht erforderlich ist.

Zur Beurkundung bringen Sie bitte einen gultigen Personalausweis oder
Reisepass sowie |hre 11-stellige Steueridentifikationsnummer (nicht zu
verwechseln mit der Steuernummer) mit. Sind Sie der deutschen (Rechts-)sprache
nicht ausreichend kundig, muss ein (nicht mit Ihnen verwandter oder
verschwagerter) Dolmetscher die Urkunde in die von lhnen gewunschte Sprache
Ubersetzen. Er sollte gerichtlich vereidigt sein; vorgeschrieben ist dies jedoch
nicht. Auf Wunsch erhalten Sie von ihm auch eine schriftiche Ubersetzung des
Entwurfs bzw. der Urkunde. Sie sollten sich rechtzeitig vor dem Termin um einen
solchen Dolmetscher kimmern und auch die Kostenfrage mit ihm klaren.

Waéhrend der Beurkundung wird |hnen der gesamte Text des Kaufvertrags vom
Notar vorgelesen. Dies entspricht der gesetzlichen Pflicht und soll dazu dienen,
dass zum einen der genaue Inhalt beiden Vertragsteilen nochmals zu Bewusstsein
gelangen kann, zum anderen dazu, dass der Notar die rechtliche Gestaltung in
Absprache mit den Beteiligten nochmals pruft und alle erforderlichen Regelungen
im Vertrag enthalten sind. Fragen und Auskunfte konnen jederzeit wéahrend der
Beurkundung gestellt bzw. erteilt werden. Selbstverstandlich stehen wir Ihnen
auch nach der Beurkundungsverhandlung fur alle Ruckfragen und Informationen
im Zusammenhang mit diesem Vertrag gern zur Verflgung. Sie erhalten daher
zusammen mit der Ausfertigung des Vertrages (den Sie gerne auch als pdf per
Mail zusatzlich Ubersandt bekommen) eine Mitteilung dartber, welche
Sachbearbeiter fur lhren Vorgang zustandig sind, und wie Sie diese telefonisch
erreichen. Bitte halten Sie dazu die Ihnen ebenfalls mitgeteilte Aktenbezeichnung
bereit.

6. Nach dem Notartermin

Die Vertragsabwicklung erfolgt in aller Regel dergestalt, dass zunéchst fur den
Kaufer eine Eigentumsvormerkung (man kann sich hierunter eine ,Reservierung®
vorstellen) im Grundbuch eingetragen wird. Sie verhindert, dass der Verkaufer (z.
B. um den Kaufpreis zweimal zu erhalten) das Vertragsobjekt mehrfach verauBert
oder es nachtraglich mit weiteren Grundpfandrechten belastet, oder dass ein
Dritter das Vertragsobjekt wahrend der Abwicklungsphase pfandet. Sogar in der
Insolvenz des Verkaufers verleint sie dem Kaufer das Recht, das Grundstlck
auszusondern, sobald er bezahlt hat. Eine solche Vormerkung ist daher mit
Ausnahme besonders gelagerter Falle einer GrundstlcksUbertragung unter
Verwandten unverzichtbar.

Die eigentliche Auflassung, d. h. Eigentumsumschreibung, wird in aller Regel
bereits in der Notarurkunde erklart, um zusatzliche und kostentrachtige getrennte
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Beurkundungen zu ersparen. Sie darf jedoch durch den Notar erst dann dem
Grundbuchamt vorgelegt werden, wenn der Verkaufer bestéatigt hat, dass der
Kaufpreis bezahlt ist, oder der Kéufer dies durch Bankbeleg nachgewiesen hat.
Auf diese Weise sind beide Seiten gesichert: Der Kaufer zahlt den Kaufpreis erst
dann, wenn die fur ihn erforderlichen Sicherheiten in Kraft getreten sind, der
Verk&aufer verliert das Eigentum nicht, bevor er das Geld erhalten hat.

Der Kaufpreis wird erst dann gezahlt, wenn der Notar den Kaufer zur Zahlung
auffordert (,Falligkeitsmitteilung®). Ublicherweise wird der Kaufpreis erst dann fallig,
wenn (1) die rangrichtige Eintragung der Eigentumsvormerkung im Grundbuch
erfolgt ist, (2) bei Grundstlcken (nicht Eigentumswohnungen) das Vorliegen einer
Bestatigung der Gemeinde, dass ein gesetzliches Vorkaufsrecht nicht besteht
oder nicht ausgeubt wird und (3) und die Vorlage aller Léschungsunterlagen fur
die nicht zu Ubernehmenden Grundschulden in grundbuchmaBiger Form beim
Notar vorliegen. Durchschnittlich (dies hangt von der Bearbeitungszeit der Banken
und Behorden ab) dauert es etwa zwei bis drei Wochen nach dem Notartermin,
bis der Notar den Kaufer zur Kaufpreiszahlung auffordert. Dies ist bei der
Umzugsplanung zu berucksichtigen, da der Kaufer die SchlUssel in aller Regel
erst nach Kaufpreiszahlung erhalt.

Hinzu koénnen in besonderen Fallen Voraussetzungen treten, z. B. die
Verzichtserklarung hinsichtlich privater Vorkaufsrechte, die Erteilung weiterer
Genehmigungen  (Betreuungs-  oder  Familiengericht, Nachlassgericht,
Sanierungsaussschuss, Hausverwalter bei Eigentumswohnungen, vollmachtlos
Vertretene etc.). Vor allem gerichtliche Genehmigungen Verzdgern die Abwicklung
des Kaufvertrages erheblich; hier ist mit einer Dauer von einigen

Monaten nach Beurkundung zu rechnen.

Im Kaufvertrag wird mit dem BesitzUbergang der Zeitpunkt geregelt, zu dem das
Recht zur Benutzung der Immobilie (Eigennutzung bzw. Erhalt der Miete) und die
Pflicht zur Tragung von Kosten und Lasten (Grundsteuer, Hausgeldumlage an den
Verwalter, Verbrauchskosten etc), aber auch die Verantwortung fUr das Objekt auf
den Kaufer Ubergehen. Dieser Zeitpunkt — er gilt zugleich als steuerrechtlich
mafBgebender Moment der Anschaffung - ist allerdings nicht identisch mit dem
Zeitpunkt des EigentumsUbergangs - letzterer setzt die Umschreibung im
Grundbuch voraus. Mit dieser Umschreibung konnen demnach weitere
Eintragungen auf Veranlassung des Kaufers im Grundbuch erfolgen (z.B. ein
Weiterverkauf). Der Besitzibergang (Schltsselibergabe) erfolgt in der Regel
mit Erhalt des vollstandigen Kaufpreises. Dies dient der Vermeidung
ungesicherter Vorleistung des Verkaufers (er wirde sonst dem Kaufer bereits
ermoglichen, das Objekt umzugestalten oder zu nutzen, bevor er Gewissheit hat,
dass der Kaufpreis bezahlt werden kann). Gegebenenfalls ist bei BesitzUbergang
vor Kaufpreiszahlung eine alternative Absicherung des Verkaufers, etwa durch
Stellung einer qualifizierten Finanzierungsbestéatigung des Kreditinstituts des
Kaufers oder gar einer BUrgschaft, anzuraten.

Wie bereits erwahnt ist es beim Kauf von Bestandsimmobilien tblich, die Haftung
des Verkéufers fur Mangel auszuschlieBen. Daher ist dem Kaufer anzuraten, das
Objekt vorab genau zu besichtigen, da spater bekannt werdende Méangel in aller
Regel nicht mehr gertgt werden konnen. Allerdings muss der Verkaufer alle
wesentlichen Sachméangel offen legen, die im bekannt sind, andernfalls haftet er
wegen ,arglistigen Verschweigens®. Wegen aller Umstande, die Ihnen spétestens
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bei Vertragsschluss bekannt sind, kénnen Sie jedoch spéter keine Rechte
herleiten.

Die VerauBerung eines Grundstlcks hat noch weitere Rechtsfolgen, auf die im
Zusammenhang hinzuweisen ist. Zum einen unterliegt jedes Grundstlck der
Grundsteuer. Steuerschuldner hierfur ist der Eigentimer zu Beginn eines jeden
Kalenderjahres, d. h. bei Besitzibergang im laufenden Kalenderjahr muss die
anteilige Verrechnung der Grundsteuervorauszahlung zwischen den Vertragsteilen
erfolgen, da seitens der Gemeinde die Zurechnung auf den Kaufer erst zum 1.
Januar  des Folgejanres  durchgefuhrt  wird.  Auch  gehen  die
Gebdaudeversicherungen (v. a. die Brandversicherung) kraft Gesetzes auf den
Erwerber Uber, der jedoch innerhalb eines Monats nach  der
Eigentumsumschreibung (nicht bereits ab Zahlung oder BesitzUbergang) kiindigen
kann. Die VerauBerung ist dem Versicherer unverziglich anzuzeigen, andernfalls
wird der Versicherer von der Leistungspflicht frei, wenn der Versicherungsfall
spéter als einen Monat nach der VerauBerung eintritt.

7. Kosten

In aller Regel ist vorgesehen, dass die Notarkosten sowie die Grundbuchkosten
ebenso wie die anfallende Grunderwerbsteuer (3,5% in Bayern und Sachsen, in
anderen Bundeslandern hoher) vom Kaufer zu tragen sind, wéahrend die
Lastenfreistellungskosten  (Loschung von Belastungen) bei Notar und
Grundbuchamt der Verkaufer zu Ubernehmen hat. Diese Kosten sind gesetzlich
festgelegt, bei allen Notaren gleich hoch und nicht verhandelbar.

Die Erlauterungen in diesem Merkblatt enthalten nur eine Auswahl der wichtigsten
Rechtsfragen. Ich bin stets bemuht, dieses Merkblatt auf dem neuesten Stand zu
halten, kann jedoch fur diese unentgeltliche Serviceleistung keine amtliche Haftung
Ubernehmen. FUr weitere Erlduterungen stehen Ihnen meine Mitarbeiter und ich
gerne zur Verfugung.

Ich hoffe, mit diesen Erlauterungen einen Beitrag zur ,Ubersetzung® des in
Kaufvertragen notwendig enthaltenen ,Juristendeutsch® in die Alltagssprache
geleistet zu haben, und bedanke mich fur das entgegengebrachte Vertrauen.

Mit freundlichen GruBen
Ihr

Dr. Andreas Salzmann
Notar



