Maklern bricht das Geschaft ein

Zuriickhaltung auf dem Bremer Immobilienmarkt - schwierige Finanzierung und weniger Bauantrige

VON JURGEN HINRICHS

Bremen/Hannover. Die Kunden iiberlegen
nicht neu oder warten auf bessere Zeiten -
sie springen ab, sind weg fiir die Makler.
Diese Erfahrung macht gerade Anika Schén-
feldt-Schulz. Sie ist Vorstandsvorsitzende
der norddeutschen Sektion des Immobilien-
verbands Deutschland (IVD) und vertritt in
Bremen, Hamburg, Niedersachsen, Schles-
wig-Holstein und Mecklenburg-Vorpom-
mern rund 1500 Mitglieder, die ihr Geschift
mit der Vermittlung von Wohnungen und
H&usern machen. ,Die Situation ist so dras-
tisch wie lange nicht mehr®, sagt Schénfeldt-
Schulz.

Die Menschen seien wegen der veridnder-
ten Rahmenbedingungen extrem verunsi-
chert. Der deutliche Anstieg bei den Zinsen
fiir Immobiliendarlehen und die Kostenex-
plosion bei Energie und allgemeiner Lebens-
haltung bringe jedes Finanzierungsmodell
ins Wanken. Die Nachfrage sei eingebrochen.
Fiir die Makler sei das trotz der momentanen
Kaufzuriickhaltung mittelfristig eher ein
Vorteil: ,Wir kdnnen mit qualifizierter Bera-
tung jetzt wieder unsere Arbeit machen”.
Vorher sei vieles unter der Hand weggegan-
gen, vom Eigentiimer direkt an den Kiufer.

Nun kdmen die Angebote wieder auf den
Markt.

Schonfeldt-Schulz hat unldngst 200 Mit-
glieder befragt: ,91,5 Prozent berichten von
sinkender Nachfrage, 60 Prozent sprechen
von einem starken Riickgang.” Die Zahl der
Beurkundungen, also der vollendeten Kiufe,
sei niedrig. Zu tun habe die Zuriickhaltung
auch damit, dass Kaufinteressenten sich in
diesen Zeiten nicht gerne darauf einliefien,
eine Immeobilie zu erwerben, von der sie
nicht aus eigener Erfahrung wissen, wie sie
energetisch funktioniert und Kosten verur-
sacht. Dass dieser Faktor entscheidend wer-
den kann, illustriert die Maklerin mit einem
Beispiel aus ihrer Praxis: ,Einer meiner Kun-
den hat beim Gas fiir sein Einfamilienhaus
mit195 Quadratmetern bislang einen monat-
lichen Abschlag von 310 Euro gezahlt, jetzt
werden 2100 Euro fallig.”

Selbst wenn der Kaufwille ungebrochen
sei, scheitere es nicht selten an der Finanzie-
rung, weifd Schénfeldt-Schulz: ,Sie platzt,
weil die Banken nicht mehr mitmachen.“ Das
betreffe alle Komponenten - Wohnungen
und Héuser, die es bereits gibt und solche,
die noch entstehen sollen. Nach Angaben
von Thomas Fiirst, Vorstand der Sparkasse
Bremen, sind etwa 60 Prozent der Projekte

im Neubau auf , hold“ gestellt, also quasi auf
Eis liegend. Das betreffe grofie wie kleine In-
vestitionen.

Wegen der gestiegenen Zinsen und Bau-
kosten kbnnten sich private Haushalte im
mittleren Einkommensbereich kaum noch
leisten, eine Wohnung oder ein Haus zu er-
werben, so Fiirst: ,,Der Markt ist zusammen-
gebrochen.” Wihrend es in den vergangenen
Jahren zwei oder drei Wochen gedauert habe,
eine Immobilie zu vermarkten, gingen dafiir
heute zwei oder drei Monate ins Land. Die
Vermarktungszeit habe sich wieder auf
einen vor 2015 {iblichen Zeitraum eingepen-
delt, ergdnzt die Sparkasse. Gekauft werde
weiterhin. Jedoch gebe es mehr Menschen,
die sich ihre Traumimmobilie schlichtweg
nicht mehr leisten kénnten. Mieten sei fiir
viele Interessenten, die eigentlich gerne kau-
fen méchten, jetzt wieder - zumindest kurz-
fristig - die preiswertere Alternative.

Ein weiterer Indikator fiir die Entwicklung
auf dem Immobilienmarkt ist die Zahl der
Bauantrige. In der Stadt Bremen gibt es
einen klaren Riickgang. Wihrend im ersten
Halbjahr des vergangenen Jahres 973 An-
trige erfasst wurden, waren es im gleichen
Zeitraum 2022 nach Behdrdenangaben 693
Antrige. Fiir das zweite Halbjahr 2022 sei

nicht mit einer Erholung zu rechnen: ,Viel-
mehr diirfte davon auszugehen sein, dass
sich die Zahl der genehmigten Wohneinhei-
ten bestenfalls auf dem erreichten Niveau
stabilisiert®, heifit es.

Trotz dieser Delle hat die Bundesregierung
ihr Ziel bekriftigt, jedes Jahr 400.000 neue
und bezahlbare Wohnungen zu schaffen.
»Das ist ehrgeizig®, kommentiert Bremens
Baustaatsritin Gabriele Niefien. Der Zent-
ralverband des deutschen Baugewerbes hilt
mittelfristig die Zahl von 300.000 Wohnun-
gen fiir ein ,realistisches und nachhaltiges
Ziel“.Im Gegensatz zu den grofien Bauunter-
nehmen, die bereits deutliche Umsatzriick-
ginge verzeichnen, halten sich die Firmen
mit weniger als 20 Beschéftigten einigerma-
f3en: ,,Noch haben viele Unternehmen gut ge-
fiillte Auftragsbiicher, aber niemand weif3,
wie sich die Situation im kommenden Jahr
entwickelt”, sagt Andreas Jacobsen vom Ver-
band baugewerblicher Unternehmer im
Land Bremen.

Maklerin Schénfeldt-Schulz will sich nicht
Bange machen lassen: ,,Das ruckelt sich wie-
der zurecht® ist sie sich sicher. Die Menschen
hitten trotz aller Widrigkeiten ja weiterhin
ihren Wohnwunsch, und hinreichend Liqui-
ditéit sei eigentlich auch da.
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