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Notare Mockel & Dr. Schauble
Alfred-Nobel-StralRe 20, 79761 Waldshut-Tiengen
Tel: 07751-895870 Fax: 07751-8958710

E-Mail: info@notare-m-s.de

Fragebogen zur Vorbereitung eines Immobilienvertrages
(Tauschvertrag)

Termin ist am:

bei Notar:

Ihre nachfolgenden Angaben sind wichtig! Denn nur auf Grundlage Ihrer Angaben kann der
Beurkundungstermin vorbereitet werden und gegebenenfalls wichtige Fragen im Vorfeld des
Beurkundungstermins geklart werden. Bitte fullen Sie daher diesen Terminplan mdglichst
vollstdndig aus und senden Sie uns diesen bitte zeithah zurtick; gerne auch per E-Mail. Fur
Ruckfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.

Bei einem Tauschvertrag verduRert eine Seite ein Grundstick oder einen Teil eines
Grundstiicks und erwirbt gleichzeitig ein Grundstiick oder ein Teil eines Grundstlicks. Diese
Seite wird nachfolgend Partei 1 genannt.

Die andere Seite, die ebenfalls ein Grundstiick oder einen Teil eines Grundstiicks verauRert
und gleichzeitig ein Grundsttick oder einen Teil eines Grundstiicks erwirbt, wird nachfolgend
Partei 2 genannt.

Bitte beachten Sie die nachfolgenden in den Endnoten enthaltenen Hinweise. Diese
beinhalten zum Teil fur Sie wichtige Anregungen.

Parteil Weitere Person auf

Seite von Partei 1

Familienname

Vorname(n)

Geburtsname

Geburtstag

StraRe, Hausnummer
PLZ, Wohnort

Staatsangehdrigkeit

Telefonnummer

E-Mail

Bankinstitut (nur falls eine Seite ein

Aufpreis zu leisten hat)1




IBAN (nur falls eine Seite ein Aufpreis zu

leisten hat)

Steuer-

/Wirtschaftsldentifikationsnummer?

Unternehmer oder Privatperson3

Sollten weitere Personen auf Seite von Partei 1 vorhanden sein, verwenden Sie diese Seite

des Fragebogens bitte mehrfach / gesondert.

Partei 2 Weitere Person auf

der Seite von Partei 2

Familienname

Vorname(n)

Geburtsname

Geburtstag

StralRe, Hausnummer
PLZ, Wohnort

Staatsangehdrigkeit

Telefonnummer

IBAN (nur falls eine Seite ein Aufpreis

Zu leisten hat)

Bankinstitut (nur falls eine Seite ein

Aufpreis zu leisten hat) 1

Steuer-

/Wirtschaftsldentifikationsnummer2

Unternehmer oder
Privatperson3
Besteht zwischen den | Nein [ ]

tauschenden Parteien ein | Ja [] bitte erlautern:

Verwandtschaftsverhaltnis?*

Sollten weitere Personen auf der Seite von Partei 2 vorhanden sein, verwenden Sie diese

Seite des Fragebogens bitte mehrfach / gesondert.



Angaben zum Tauschobjekt 1:

(Objekt, das von Partei 1 an Partei 2 veraul3ert

wird — also von Partei 1 abgegeben wird)

Grundstiick mit Haus [] Gemarkung:

Eigentumswohnung ] Flursticknummer:

Tief- /Garagenstellplatz [] Grundbuchblatthummer:

Bauplatz ] Adresse des Objekts:

Wald-/ Wiesengrundstiick []

AuRenstellplatz ]

Teilflache eines Grundstiicks:®

Ja [ ]

Nein [ ]

Angaben zum Tauschobjekt 2: (Objekt, das von Partei 2 an Partei 1 veraul3ert
wird — also von Partei 2 abgegeben wird)

Grundstiick mit Haus ] Gemarkung:

Eigentumswohnung ] Flursticknummer:

Tief- /Garagenstellplatz ] Grundbuchblatthummer:

Bauplatz ] Adresse des Objekts:

Wald-/ Wiesengrundstiick ]

AuRenstellplatz ]

Teilflache eines Grundstiicks:>

Ja [ ]
Nein [ ]

Weiteres Tauschobjekt:




Grundstiick mit Haus
Eigentumswohnung

Tief- /Garagenstellplatz
Bauplatz

Wald-/ Wiesengrundstiick

Aul3enstellplatz

Teilfliche eines Grundstiicks: °

Ja [ ]
Nein [ ]

Ddoooon

Gemarkung:
Flursticknummer:
Grundbuchblatthummer:
Adresse des Objekts:

Von wem wird dieses weitere

Tauschobjekt abgegeben:

Weiteres Tauschobjekt:

Grundstiick mit Haus
Eigentumswohnung

Tief- /Garagenstellplatz
Bauplatz

Wald-/ Wiesengrundsttick
Aulenstellplatz

Teilflache eines Grundstiicks: °

Ja [ ]
Nein [ ]

Doodgod

Gemarkung:
Flursticknummer:
Grundbuchblattnummer:
Adresse des Objekts:

Von wem wird dieses weitere

Tauschobjekt abgegeben:

Aufpreis:




Hohe eines Aufpreises, den eine Partei

an die andere Partei zu bezahlen hat:

Zahlungstermin:

Besondere Vereinbarungen, etwa

mehrere Raten, usw. (bitte erlautern):

Grundschulden / Hypotheken

Falls Grundschulden / Hypotheken im

Grundbuch eingetragen sind:

Darlehen ist bereits vollstandig

zuriickbezahlt

Ja[ ] Nein [_]

Liegen bereits Loschungsunterlagen

vor? 6

Ja[] Nein [_]; ggf. bitte erlautern

Im Falle eines noch laufenden
Darlehens: Darlehensnummer und

Bankinstitut:

Gewahrleistung / Mangelhaftung

Sind Méangel des eines Tauschobjekts

bekannt?’

Ja[ ] Nein [_];

ggf. bitte die Mangel erlautern:

Kostentragung:

Oftmals tragen die Parteien die Kosten
der Beurkundung des Vertrags und

seines Vollzugs je halftig:




Soll die Kostenverteilung diesem

Regelfall entsprechen?

Ja[ ] Nein [_]
Falls nein: Wir haben uns auf folgende

Kostenverteilung geeinigt:

Wir haben folgende weitere Vereinbarungen getroffen:

Nur bei landwirtschaftlichen Grundstiicken von Bedeutung:

Wourde der Sachverhalt bereits mit der

Landwirtschaftsbehérde erdrtert?®

Allgemeine Hinweise:

Aus Grinden des Datenschutzes ist es ohne lhre schriftliche Einwilligung nicht erlaubt
einen lhre personlichen Daten und die Grundsticksdaten enthaltenen Entwurf des
Vertrages per E-Mail zu Ubersenden. Sofern Sie eine Kommunikation mittels E-Mail
winschen, bitten wir nachstehende Einverstandniserklarung zu unterzeichnen:

Einverstandnis in die Kommunikation mittel E-Mail:

Unterschrift aller Beteiligter




Wir bitten alle Beteiligte zum Termin ihren gultigen amtlichen Lichtbildausweis®

mitzubringen. Es wird versichert, dass alle Personen, deren personenbezogenen
Daten in diesem Fragebogen durch dessen Ausflllen genannt werden, mit der

Ubermittlung ihrer personenbezogenen Daten an uns einverstanden sind.

Eine steuerliche Beratung kann durch den Notar nicht Gbernommen werden.
Einkommensteuer kann — vereinfacht gesprochen — fir die Veraul3erseite
insbesondere anfallen,

o wenn zwischen Anschaffung und VerauBBerung weniger als zehn Jahre
vergangen sind (,Spekulationsgeschaft’; § 23 Nr. 1 EStG) — ausgenommen bei
(ausschliel3licher) eigener Wohnnutzung wobei Eigentumszeiten des Erblassers
oder Schenkers dem Erben oder Beschenkten angerechnet werden,

o oder wenn durch die VeréaufRerung ein Grundsttick aus einem Betriebsvermégen
entnommen wird und dadurch stille Reserven aufgedeckt werden,

o oder wenn ein gewerblicher Grundstickshandel vorliegt (insbesondere wenn
mehr als drei Objekte innerhalb eines Zeitraums von funf Jahren entgeltlich
veraul3ert werden, die weniger als funf Jahre im Eigentum des Verdul3erers
gestanden hatten).

Fir steuerliche Auskinfte missten Sie sich an einen Steuerberater Ihrer Wahl oder Ihr

Finanzamt wenden.

Bitte beachten Sie auch die Hinweise in den Endnoten.

Fur Ruckfragen stehen wir IThnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRRen
Notar Ulrich M6ckel und Notar Dr. Daniel Schauble

Endnoten:



! Sollte es sich bei Ihrem Bankinstitut um ein auslandisches Institut handeln, so sollte abgeklart werden,
ob fiir die Uberweisung Geblihren entstehen und ob das Konto auf die Wahrung des Aufpreises lautet.

2 Die Steueridentifikationsnummer muss dem Finanzamt durch den Notar im Rahmen der sog.
VeraulRerungsanzeige mitgeteilt werden. Die VerauRRerungsanzeige an das Finanzamt Gbernimmt der
Notar ohne zuséatzliche Geblhren. Ohne die Angabe der Steueridentifikationsnummer darf der Notar
Ihnen keine beglaubigten Abschriften des Vertrages erteilen.

Die steuerliche Identifikationsnummer (= Steuer-ID) ist eine elfstellige Zahl; sie ist nicht mit einer
Steuernummer zu verwechseln. Die elfstellige Zahl enthalt anders als eine Steuernummer keinen
Schragstrich (/).

3 Fur den Fall, dass auf der einen Seite des Vertrages ein Unternehmer handelt und auf der anderen
Seite ein Nichtunternehmer steht, schreibt § 17 Abs. 2a des Beurkundungsgesetzes zwingend vor, dass
der Nichtunternehmer den Entwurf des beabsichtigten Vertrages grds. zwei Wochen vor dem
Notartermin (Beurkundung) erhélt. Diese Frist steht nach der Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs
nicht zur Disposition der Vertragsparteien. Sie muss zwingend eingehalten werden. Der Notar muss die
Beurkundung ablehnen, wenn erst im Termin festgestellt wird, dass eine Partei als Unternehmer
anzusehen ist. Der Notar kann in einem solchen Fall jedoch anbieten, dass der Entwurf schnellstméglich
erstellt wird.

4 Im Falle eines Verwandtschaftsverhéltnisses (etwa Eltern / Kind) konnen Privilegierungen bestehen.
Das Verwandtschaftsverhéltnis muss insbesondere dem Grundbuchamt nachgewiesen werden. Bitte
bringen Sie hierzu lhr Familienstammbuch zum Beurkundungstermin mit. Dem Notar muissen
Originalurkunden mitgebracht werden. Kopien gentigen leider nicht.

5> Soll lediglich eine Teilflache eines Grundstiicks verauRert werden, so bedarf es vor der VerauRerung
einer Vermessung. Der Vermesser wird dann beim Vermessungsamt den sog. Fortfiihrungsnachweis
beantragen. Dieser Fortfihrungsnachweis des Vermessungsamtes muss dem Notar vorgelegt werden.
Bitte lassen Sie uns den Fortfilhrungsnachweis mit diesem Fragebogen in Kopie zukommen. Der
Fortfihrungsnachweis ist vom Entwurf des Fortfihrungsnachweises zu unterscheiden: Auf dem
Dokument darf folglich nicht ,Entwurf* stehen.

Ohne diesen Fortfihrungsnachweis erfolgt beim Amtsgericht (Grundbuchamt) kein Grundbuchvollzug.
Im Falle einer Beurkundung vor Vorliegen des Fortfiihrungsnachweises bedarf es nach dessen
Vorliegen einer Nachtragsbeurkundung, wodurch zusétzliche Kosten entstehen. Daher ist eine
Beurkundung erst nach Vorliegen des Fortfilhrungsnachweises zu empfehlen.

6 Auch wenn ein Darlehen schon seit Jahren zuriickbezahlt ist, werden Grundpfandrechte nicht
automatisch im Grundbuch geléscht. Dazu mussen dem Grundbuchamt die Léschungsunterlagen
vorgelegt werden. Vorsicht ist bei sog. Briefgrundpfandrechten geboten. Oftmals Ubersenden
Bausparkassen ihren Kunden nach Vertragsende die LoOschungsunterlagen. Hier sollte die
VerauRererseite in ihren Unterlagen schauen, ob sie im Besitz der Ldschungsbewilligung ist.
RegelmaRig bedarf es daneben der Vorlage des sog. Grundpfandrechtsbriefs. Im Zweifel sollten diese
Unterlagen vorab dem Notar Ubermittelt werden, damit diese Unterlagen schon im Vorfeld des Vertrages
durch den Notar gepruft werden kénnen und ggf. Hilfe geleistet werden kann.

" Der VerauRerer schlieRt regelmaRig die gesetzlichen Anspriiche und Rechte des Erwerbers wegen
Mangeln aus (Mangelhaftungsausschluss, aul3er fir arglistig verschwiegene Mangel). Der Feststellung
vorhandener und bekannter Mangel durch die VertragsschlieRenden kommt deshalb besondere
Bedeutung zu.

8 Fur landwirtschaftlichen Grundbesitz kann bereits ab einer GroRe wvon 0,1 ha eine
Genehmigungspflicht (Genehmigung der Landwirtschaftsbehorde nach dem
Agrarstrukturverbesserungsgesetz (ASVG)) bestehen. Fir etwas vom Hochrhein entferntere
Gemarkungen kann die Genehmigungspflicht erst ab 1,0 ha eingreifen. Die Genehmigung holt der Notar
ein. Sollte der Erwerber allerdings nicht im land- / forstwirtschaftlichen Bereich tatig sein, so ist zu
empfehlen.

9 Personalausweis oder Reisepass. Der Fihrerschein zahlt nicht zu den amtlichen Lichtbildausweisen.
Aufgrund der Vorschriften des Geldwaschegesetzes muss dem Notar ein gultiger Ausweis (keine
Uberschreitung des Ablaufdatums) vorgelegt werden. Vielen Dank.



