Steuerberatung Baumhammel

Baumhdmmel GmbH - Postfach 1109 - 70772 Filderstadt

Feststellungserkldrung zur neuven 70794 Filderstadt-Bernhausen
Schurwaldstr 22

Grundsteuer auf den 01.01.2022 Telefon (0711) 708 68 0
Telefax (0711) 708 68 99
Emaiil sto@baumhaemmel.de

Internet www.baumhaemmel.de

Juli 2022 jb/ib

Sehr geehrte Mandantschaft,

die Einheitswerte, die Grundlage fur die Grundsteuer darstellen, sind verfassungswidrig.
Wir haben darUber immer wieder schon in Rundschreiben berichtet bzw wurden Sie Uber
die Gemeinden/Presse informiert.

Sie sollten ein Schreiben mit Angaben Uber die GrundstGcke vom Finanzamt erhalten
haben. Wenn Sie uns das noch nicht zur VerfUgung gestellt haben, dann bitte zusammen
mit der Auftragserteilung abgeben. Sehr oft wurde bei Ehegatten der Mann als Eigen-
tUmer angeschrieben, auch wenn es beiden Ehegatten gehdrt. Falls das Anschreiben
hier nicht korrekt ist, vermerken Sie bitte einfach auf dem Anschreiben, wem es gehdrt mit
welchem Anteil prozentual. Auf der RUckseite des Auftrages ist dies als Muster dargestellt.
Bitte bei einer Eigentumswohnung auch den Miteigentumsanteil vermerken zB 76,50/1000.

Die Abwicklung der Erstellung der Feststellungserkldrung ist recht komplex und kann nur
online mit einem speziellen Elster Zertifikat erfolgen. Es gibt ein Bundesgrundsteuergesetz
und abweichende Regelungen in einzelnen Bundesl&ndern.

Bitte haben Sie daher Verstdndnis, wenn wir die ErklGrungen nur fUr Objekte in Baden-
Wuirttemberg und Bayern erstellen kénnen. Diese beiden sind sehr dhnlich.

Als kleine Kanzlei kbnnen wir nicht wegen einzelnen Fdallen uns stundenlang einlesen. Der
Aufwand und das Haftungsrisiko sind zu grof3.

Sollten Sie Objekte auBerhalb der beiden Ldnder haben, kdénnen Sie sich an den
Bundesanzeiger Verlag (www.grundsteuer-online.de) oder an den Anbieter GSW
Soft (www.grundsteuerwert.de) wenden. Beide haben wir fur Sie mit einem Objekt
getestet. Der Anbieter GSW Soft scheint uns hier der einfachere zu sein. Ganz neu gibt es
die Plattform www.grundsteuererklaerung-fuer-privateigentum.de. Dort kdnnen Sie die
ErklGrung abgeben, wenn das Bundesmodell angewendet wird. Auf der Startseite sehen
Sie gleich, welche Lander das Bundesmodell anwenden, diese Plattform ist kostenlos.

Wir haben aufgrund der Erstellung der SteuererklGrungen von lhnen eine Empfangs-
vollmacht und erhalten die Steuerbescheide vom Finanzamt und fGhren den
Schriftwechsel direkt. Diese erteilte Vollmacht gilt leider fUr die Grundsteuer nicht. Sie
muUssen uns daher in einem Auftrag extra neu bevollmdachtigen, dass wir die Bescheide
erhalten und prufen kénnen.

Auch aufgrund unseres Standesrecht brauchen wir hier einen separaten, unter-
schriebenen Auftrag von Ihnen.
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Bitte beachten Sie, sollten Sie Immobilien an zB ihre Kinder gegen NieBbrauch bereits
Ubertragen haben, sind diese zur Abgabe verpflichtet und wir brauchen fir diese
Immobilien jeweils einen separaten Auftrag der aktuellen EigentUmer.

Die Grundlagen fUr die Erkl&rung zu ermitteln sind recht umfangreich und die Uber-
wachung und Bescheidprufung auch sehr komplex. Wir werden daher alles zu einem
Pauschalpreis mit Varianten anbieten. Die nachfolgend geschilderten Honorare sind
immer pro einzelnem Objekt zu verstehen, dh wenn Sie ein Haus mit 3 Eigentums-
wohnungen besitzen, mussen wir drei ErklGrungen erstellen und es fallt dreimal das Pau-
schalhonorar an. Ein nicht aufgeteiltes Mehrfamilienhaus ist ein Objekt bei der ErklGrung.

Folgendes bieten wir jeweils zum Pauschalpreis an und beinhaltet:

Erstellung der ErklGrung mit Abgabe an das Finanzamt, Ermittflung der notwendigen
Angaben, ggfs mit Neuaufnahme der Stammdaten bei NieBbrauch oder sonstigen
Angehdrigen, Bescheidprifung, Kldrung von RUckfragen mit der Finanzverwaltung

1) Pauschalhonorar pro Einheit/Objekt netto 200,00 € plus 20,00 € gesetzliche Aus-
lagenpauschale zzgl 19% Umsatzsteuer = 261,80 € brutto

2) Pauschalhonorar pro Einheit/Objekt netto 300,00 € plus 20,00 € gesetzliche Aus-
lagenpauschale zzgl 19% Umsatzsteuer = 380,80 € brutto fUr ErkiGrungen mit NieB-
brauch oder sonstiger Neuaufnahme der Stammdaten zB von Verwandtschaft

3) Pauschalhonorar pro Einheit/Objekt netto 400,00 € plus 20,00 € gesetzliche Aus-
lagenpauschale zzgl 19% Umsatzsteuver = 499,80 € brutto fUr ErklGrungen von
besonderen GrundstUcken die in mehrere Teile aufgeteilt werden mussen zB mit
nicht bebaubarem Grinland oder aufgrund der GréBe in Vorder- und Hinterland
aufgeteilt werden mussen. Hier brauchen wir Grundbuchauszige und Pléne.

Wir bitten um Verstandnis, dass der Aufwand leider sehr groB ist. Die Plattformen haben
noch viele Fehler drin, sodass derzeit die Abgabe der Erkldrungen noch nicht empfohlen
wird. Wahrscheinlich werden die Fristen sich noch verldngern. Keine Angst, wir werden
das fristgerecht fUr Sie erstellen. Wir bitten aber um Verst@ndnis, dass es etwas ladnger
dauern kann und bitten um Abstandnahme von RUckfragen. Bitte haben Sie auch
Verstdndnis, dass ihre Unterlagen fUr Einkommensteuererklrungen aufgrund der vielen
Zusatzarbeiten teilweise mehr als 3 Monate zur Bearbeitung bei uns im Hause liegen.

Wie schon angesprochen erfolgt die Abwicklung der ErklGrung komplett elektronisch,
ahnlich wie bei der Einkommensteuer. Aufgrund der FUlle der ErklGrungen verzichten wir
auf eine Unterschrift zur Freigabe der Erklarungen. Im Auftragsschreiben erteilen Sie uns
hierzu gleich die Vollmacht. Das Formular und Anschreiben ist auch auf der Homepage
hinterlegt, falls der Platz nicht ausreicht oder Sie zB fUr ihre Kinder noch eines brauchen.

Wir haben Verstdndnis, wenn Sie sich selbst um die ErklGrungen kiUmmern wollen, denn
uns stellt dies alles vor groBe zeitliche Probleme.

Mit freundlichen GriBen

Py Mzl

Jorg Baumhammel, Steverberater
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Auftragserteilung mit Vergutungsvereinbarung iSd § 4 StBVV

Der Auftraggeber beauftragt die Steuerberatungskanzlei Baumhdmmel, vertreten durch
Steuerberater Jérg Baumhdmmel mit der Anfertigung und elektronischen Ubermittlung der
Erkl&rung zur Feststellung des Grundsteuerwerts auf den Haupftfeststellungszeitpunkt 1.1.2022 for
folgende Grundstucke (kurze Nennung ausreichend):

Die Parteien vereinbaren ein Pauschalhonorar von 220 € bzw 320 € oder 420 € zuzuglich 19% Um-
satzsteuer. Abhdngig von der notwendigen Art der Erstellungsvariante gemdaB dem Anschreiben
zur Grundsteuererkldrung. Mit der Unterschrift wird die Pauschalvereinbarung zum og Preis
ausdrucklich anerkannt.

Der Auftraggeber erteilt der Steuerberatung Baumh&mmel eine Empfangsvollmacht for die
erstellten ErklGrungen.

Der Auftraggeber erteilt der Steuerberatung Baumhdmmel die elekironische Freigabe der
Erkldrung ohne Unterschrift bereits durch die Auftragserteilung.

Auftraggeber (EigentUmer der Immobilie/Grundstick):

Datum Unterschrift
AnschreibenGrundsteuer.doc
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Muster fUr vom Finanzamtsschreiben abweichende
Eigentumsverhdltnisse

Bei Eigentumswohnung Miteigentumsanteil zB
67,10/1000 tel angeben

Bifte wie unten vermerken !

e @
/ Baden-Wiirttemberg

Finanzamt Esslingen

FA, Entengrabenstr, 11, 73728 Esslingen Datum 15.06.2022

14 3038 6550 20 1001 46A0 R Adresse Enlengrabgnsu. 1
DVo06.22  0,85Deutsche Post Q B 73728 Esslingen a.N.

Telefon (0711)/397 2350

*0513*0005226+%1706*0005227* Kontaktformular  https://kontakt.fv-bwl.de

HIE Aktenzeichen 59/031/0036/076/001/6
? Zg (Bitte bei Antwort angeben)

J6rg Karl Beydrmmel _,C_{_,_QL
= B hisomdl | S 0% oo 1
Ligplime 37 COF ot 7/2

B/j'fj/{%cj LI a/,'/ry/?ﬂf/

Informationen zur Grundsteuerreform

Sehr geehrter Herr Baumhammel,

die Grundsteuer muss wegen eines Urteils des Bundesverfassungsgerichts bundesweit reformiert
werden. Deshalb wird das Finanzamt Ihr nachstehendes Grundstlick neu hewerten. MaRgebend hierfiir
sind die Verhéltnisse zum 1. Januar 2022, Der ermittelte Grundsteuerwert wird ab dem 1. Januar 2025
verwendet, um die Grundsteuer neu zu bemessen. Bitte geben Sie hierfir eine Feststellungserklarung

#4958 zu lhrem Grundstuck ab. Mit diesem Schreiben informieren wir Sie Uber das Verfahren sowie die Daten,
die das Finanzamt daftir von lhnen benétigt.

Weitere Informationen zur Grundsteuerreform finden Sie unter:

www.grundsteuer-bw.de oder www.steuerchatbot.de

* Das oben genannte Finanzamt fithrt Ihr Grundstiick unter folgendem Aktenzeichen:

59/031/0036/076/001/6
Bitte geben Sie dieses in Ihrer Feststellungserklérung an.

Das Ministerium fiir Finanzen Baden-Wiirttemberg hat zur Abgabe einer Feststellungserklarung bis zum
31. Okiober 2022 aufgefordert. Eine Feststellungserkldrung ist notwendig, da nicht alle Daten
elekironisch vorliegen. Die vergangene Feststellung liegt zudem schon einige Zeit zuriick. Deshalb
milssen die vorhandenen Daten Uberprift werden. Reichen Sie die Erklarung hitte elektronisch beim
zustédndigen Finanzamt ein.

0513*0005227

Uber ,Mein ELSTER' kénnen Sie |hre Feststellungserklarung ab dem 1. Juli 2022 kostenfrei
elektronisch abgeben. Wenn Sie noch kein Benutzerkonto fiir ,Mein ELSTER" besitzen, dann
empfehlen wir Ihnen, dieses bereits jetzt unter www.elster.de zu erstellen. Hierfiir benétigen Sie Ihre
Steuer-ldentifikationsnummer (IdNr.): 81670795424, Bitte beachten Sie, dass die Registrierung bis zu
zwei Wochen dauern kann. Moglich ist auch, dass nahe Angehérige tber deren ELSTER-Zugang die
Feststellungserklérung fir Sie Ubermitteln.

Wenn Sie steuerlich beraten werden, (bergeben Sie dieses Schreiben bitte lhrer Steuerbera'tung.

Sollten Sie einen Betrieb der Land- und Forstwirtschaft, beziehungsweise einzelne land- und
forstwirtschaftlich genutzte Flurstiicke besitzen, dann erhalten Sie im Oktober 2022 fur die
Erklarungsabgabe ein separates Schreiben mit gesonderter Abgabefrist. Somit ist es méglich, die
Erklarung hierfir auch erst nach Erhalt dieses Schreibens abzugeben.
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