Die lebzeitige Ubertragung von Grundbesitz (,Uberl@sung®)
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l.
Einige Grundbegriffe

Die Bezeichnung ,Uberlassung“, die im BGB selbshkev/erwendung findet, hat sich
eingebiirgert zur Umschreibung der lebzeitigen Whgung von Vermogen (also nicht
Im Weg der gesetzlichen oder testamentarischenolgdof,von Todes wegen®) zu
Bedingungen, die nicht wie unter fremden Dritterufk@@nnisch ausgewogen sind
(also nicht im Weg beispielsweise eines Kaufvedrgggen Entgelt). Sie findet im
Regelfall - jedoch nicht notwendigerweise - untethen Angehorigen, z. B. im
Verhaltnis zwischen Ehegatten oder zwischen Ell@chKindern statt.

Die wirtschaftliche Lebensleistung einer Familigkégpert sich regelmaiig in einer
Immobilie, insbesondere im selbstgenutzten Eigenheider beispielsweise in einer
Eigentumswohnung zu Vermietungszwecken, die auanfieller Vorsorge fir das
Alter erworben wurde. Die Entscheidung, eine solchmobilie bereits zu Lebzeiten
zu Ubertragen, sollte daher wohlUberlegt getroffein. Das vorliegende Merkblatt soll
Ihnen hierbei Hilfestellungen geben. Es mochte thneugleich einige
Regelungsmdoglichkeiten nahebringen, die im RahneenUberlassungsvertragen zum
Schutz vor unerwarteten Entwicklungen aufgenommemnden konnen. Die kurze
Ubersicht kann naturlich nicht die personliche Bamg im Einzelfall ersetzen, die
lhnen der Berufsstand der Notare zur Vorbereituog Mberlassungsurkunden bietet
und den Sie auf jeden Fall in Anspruch nehmenesglltm den Besonderheiten Ihres
Einzelfalls gerecht zu werden. Gerade bei Uberlagsn gilt angesichts der Vielzahl
zu Dbericksichtigender  personlicher,  zivilrechtliche sozialrechtlicher  und
steuerrechtlicher Momente, dass mal3geschneidenteeliisungen erforderlich sind,
die sicherstellen, dass alle Beteiligten - VeraafRRdErwerber, dessen Geschwister etc.
- mit der Ubertragung selbst und ihrem Ergebnisalahrzehnte spater noch zufrieden
sind. Scheuen Sie sich daher nicht, einen Bespngsitermin wahrzunehmen und
auch nach Erhalt eines Entwurfs sowie wahrend dmurl®indung lhre Fragen zu
stellen!

Die folgenden Erlauterungen gliedern sich in sedbschnitte:

Zunachst sollen die verschiedenen Anlasse einerrttdgeng und die daraus
entwickelten ,Vertragstypen“ kurz dargestellt wardeachstehend I1).

Es folgt eine kurze Ubersicht zu den mdglichen ®ieje der Zuwendung
(nachstehend IIl), insbesondere beziiglich der Algreg von Grundstlicks- bzw.
Geldzuwendung.

Der anschlielRende Abschnitt IV widmet sich den ebditenen bzw. versprochenen
.Gegenleistungen”, seien sie auf Zahlung von Gelmre, auf Naturalleistung



(Versorgungspflichten) oder auf Duldung des weitddewohnens oder der Austbung
eines Niel3brauchs gerichtet.

Abschnitt V beschéftigt sich mit ,Verfigungsspefieralso dem regelmalig

vereinbarten Zustimmungsvorbehalt des Verdullereexldlich Belastungen,

VeraulRerungen oder RuUckforderungsrechten fir deth détaer Scheidung, des

Vorversterbens etc. In diesem Zusammenhang werdeh antgliche gesetzliche

Ruckforderungsrechte (z. B. wegen spaterer Veragnu@s Veraul3erers bzw. infolge
Heimunterbringung) erortert.

Abschnitt VI beleuchtet einige Aspekte im Verh&trriu weichenden Geschwistern
(Ausgleichspflichten, Anrechnungspflicht auf derbtéil sowie die Anrechnung auf
den eigenen Pflichtteil des Erwerbers).

Im SchluRabschnitt VIl werden einige wenige Hinwemsuf die schenkungs- bzw.
grunderwerbsteuerrechtlichen Aspekte sowie die amRkenssteuerrechtliche
Behandlung gegeben, die jedoch eingehendere Katisukn mit dem Steuerberater
oder die Einholung einer verbindlichen Auskunft teses des Finanzamts in
komplizierter gelagerten Fallen nicht ersetzen leinn

Die Ubertragung von Betriebsvermégen ist nicht Getend dieses Merkblattes,
obwohl die dort auftretenden Fragestellungen sdiwéise mit den hier behandelten
decken.

Il.
Motive und Fallgruppen

Je nach den in erster Linie verfolgten Zielen e@enndstiickstibertragung - die sich
haufig in Kombination nebeneinander finden - sindnff besonders wichtige
Fallgruppen zu unterscheiden:

1. Die Grundstucksubertragung zur Vorwegnahme der Erbblge

Im Sinn einer zeitlich gestaffelten Vermégensilaging sollen die

schenkungsteuerlichen Freibetrage (Euro 400.0@ltggnteil und Kind), die alle

zehn Jahre erneut zur Verfigung stehen, mehrfasgeautzt werden. Haufig
handelt es sich bei dem ,lUberlassenen” Grundstiickias bisher und kiinftig selbst
genutzte Eigenheim der VerdulRerer, so dass dialiBete besonderes Augenmerk
darauf legen, an den bisherigen Nutzungsverh&nissnd der bisherigen
Lastentragung nichts zu andern. Im Grund soll ,der Name im Grundbuch
ausgetauscht” werden. Dies kann erreicht werderchdwinen umfassenden
NieRbrauchsvorbehalt der VeraulRerer, gepaart mithuldechtlichen

Verfigungsverboten (beides wird nachstehend erutéllerdings muss den
Veraul3erern deutlich werden, dass zwar der Erwdm®@ech) nicht eigenméchtig



uber das Anwesen verfigen kann, allerdings auclvdréuf3erer selbst dazu nicht
mehr in der Lage sind, so dass z. B. ein Verkaeir @ine Beleihung (Eintragung
von Grundpfandrechten) nur im Zusammenwirken vomauBerer und Erwerber
maglich sind. Wenn mehrere Abkémmlinge vorhanden sind das Anwesen nicht
allen gemeinsam ubertragen wird (als Miteigentiroder in Gesellschaft des
blrgerlichen Rechts, damit kinftige Quotenversamgien zwischen den
Geschwistern grunderwerbsteuerfrei moglich sindpdern ein Abkdmmling das
Anwesen allein Gbernehmen soll, ist zugleich dash&nis zu den ,weichenden
Geschwistern” zu regeln (hierzu nachstehend VI).

. Die ,ehebedingte Zuwendung“soll zur Verwirklichung der ehelichen Lebens- und
Wirtschaftsgemeinschaft ,paritatische” Eigentumbétnisse herstellen. Das
Schenkungssteuerrecht privilegiert diese insofeals, die Ubertragung eines
selbstgenutzten ,Familienheims® (oder von Anteileieran) ganzlich steuerfrei
gestellt wird, also auf den (immerhin Euro 500.800mfassenden) Freibetrag der
Ubertragung zwischen Ehegatten nicht angerechnet, wind zwar ohne weitere
einschrdnkende Voraussetzungen (im Falle der Vengrimuss der Witwer / die
Witwe die betreffende Immobilie mindestens zehnrdaselbst bewohnen, um
Steuerfreiheit zu erlangen). Entscheidendes (uodtnmmer leicht zu I6sendes)
Regelungsthema in solchen Féllen ist das SchidksalZuwendung fir den Fall
einer Trennung oder Ehescheidung: Soll die Ubartagsveiter Bestand haben und
allenfalls als Vorausleistung auf einen etwa geklgtan
Zugewinnausgleichsanspruch gelten (8 1380 BGBY); solédem Zuwendenden ein
Recht auf Ruckforderung zustehen mit der Folges dder andere Ehegatte an
etwaigen Wertsteigerungen z. B. Uber das Zugewsglaichsverfahren beteiligt
wird oder aber dass (aufgrund ehevertraglicher Mbegung) lediglich dessen
tatsachliche Eigeninvestitionen abgegolten werdeslers? Ein allgemeines
~.gesetzliches” Rickforderungsrecht bei ScheiternElee besteht (abgesehen von
den immer streitbehafteten Fallen des ,groben Uksiamicht, so dass hierzu eine
vertragliche Losung gefunden werden sollte.

. VeraulRerer mit wirtschaftlich risikobehafteter Téatigkeit (Unternehmer,

Freiberufler mit Haftungsrisiken, Existenzgrindeit ohem Finanzierungsbedarf
etc.) sind haufig bestrebt, wichtige Vermogenstede einem etwaigen kinftigen
Zugriff der Glaubiger ,in Sicherheit zu bringen“.ol8he Ubertragungen sind
allenfalls erfolgversprechend, wenn sie deutlicm Emtritt der Krise stattfinden

(bei spaterer Insolvenz oder erfolglosen Pfandusigsichen eines Glaubigers
besteht eine maximal vierjahrige Anfechtungsfrisgrner muss in diesem Fall das
Augenmerk darauf gelenkt werden, dass nicht deraM&erer sich seinerseits
pfandbare ,Gegenleistungen® vorbehalt, wie etw&astalt von Rentenzahlungen



oder einem Niel3brauchsrecht; ungeféhrlich ist jadder Vorbehalt eines nicht
ubertragbaren Wohnungsrechts.

.In ahnlicher Weise werden Uberlassungen vorgenommeah dem Ziel,
Pflichtteilsanspriiche zu reduzieren Durch rechtzeitiges Ausscheiden aus dem
Nachlass sollen sich die Anspriiche pflichtteilsbbtigter anderer Personen (hierzu
zahlen Eltern, Ehegatten und Kinder, auch und swh@ere nichteheliche oder
ersteheliche Kinder) nur noch auf das ,Restvermdgeriehen, das beim Ableben
noch vorhanden ist. Die ,Wartefrist* betragt hiengald 8§ 2325 BGB nicht nur vier,
sondern zehn Jahre, und auch diese lange Fristridagcht zu laufen, solange sich
der VeraulRerer wesentliche Nutzungen (etwa in Gestmes NielRbrauchs)
vorbehalten hat, sowie wenn der Veraul3erer Verngwgerte an seinen Ehegatten
Ubertragen hat (aus Sicht des Gesetzgebers wiftsoch&hegatten ,aus einem
Topf*). Stirbt der Verdul3erer nach dem 01.01.2@#the dass die genannte Zehn-
Jahres-Frist seit der Schenkung bereits vollstaabgelaufen ware, reduziert sich
aber immerhin der Pflichtteilsergdnzungsansprudatessr Personen um 10 % fir
jedes abgelaufene Zeitjahr (sofern die Frist Ghgrhangelaufen ist, also nicht bei
Schenkungen unter NieRbrauchsvorbehalt und beinBahgen unter Ehegatten !).
Die ,pflichtteilssichere” Formulierung der Gegemsieingen erfordert genaue
Beratung durch den Notar, die dieser naturgemafemten kann, wenn ihm die
Ubertragungsmotive offengelegt werden. AuRerdemmleine Schenkung auch zur
Reduzierung des kinftigen Pflichtteilsanspruchs Bleschenkten selbst gegenlber
dem Schenker eingesetzt werden (wobei diese Anuechrspatestens bei der
Zuwendung ausdrucklich angeordnet werden muss rePllie Anrechnung auch
nachtraglich in Testamentsform, also heimlich, ragsen, wurden im Rahmen der
Erbrechtsreform 2010 nicht umgesetzt).

. Schlie3lich sei als Grundtypus deVersorgungsvertrag® (friher auch:
Lverpfrindungsvertrag“) genannt: Im Vordergrund hétehier die finanzielle
Versorgung des Veraul3erers, insbesondere durcthm@@ege Geldzahlungen des
Erwerbers (,Rente*), die jedoch - anders als beem Kaufvertrag auf Rentenbasis
- nicht in kaufmannischer Weise mit dem realen Ve tberlassenen Anwesens
abgewogen sind, sondern auf Lebenszeit oder alzerzldn Renteneintritt des
Veraul3erers geschuldet werden und sich der Hohe eateveder nicht verandern
(,Leibrente*) oder aber an personlichen Faktorer wer Leistungsfahigkeit des
Erwerbers oder dem Bedarf des Veraul3erers orienti¢rdauernde Last®). In
diesem Zusammenhang ist die Kenntnis der steuerlidirfordernisse fir die
Abzugsfahigkeit solcher wiederkehrender Leistungerm Erwerber (nachstehend
VI, Sondertypus der ,Vermdgensiubertragung gegersdgungsleistungen) von
besonderer Bedeutung. In seiner Verfugung UberGkgenstand ist der Erwerber
jedoch typischerweise frei; er schuldet die Versaggleistungen haufig auch dann



weiter, wenn er aus dem Uberlassenen Gegenstand E@kinfte (mehr) erzielt
oder diesen bereits veraul3ert hat.

.
Objekte der Uberlassung

Mdogliche Gegenstande lebzeitiger Vermogensubenrggn bezug auf Grundstiicke
konnen Grundstiicke (dann samt allen darauf stehnendgaulichkeiten),
Eigentumswohnungen, Erbbaurechte (d. h. ledigle$ @ebaude unter Eintritt in den
Erbbaurechtsvertrag) sowie Teilflachen von Grundstii sein; in letzterem Fall muss
jedoch vor einer Umschreibung im Grundbuch die wegzssende Flache (die auch
alle darauf stehenden Gebaude mit umfasst) duraimé&ssung abgetrennt werden.
Eine einzelne Wohnung in einem Gebaude kann nur Gagenstand der Uberlassung
sein, wenn sie nach den Bestimmungen des Wohnwagdamsgesetzes als
getrenntes Eigentum in einem eigenen Grundbuchipdoiticht wird, andernfalls kann
nur das gesamte Anwesen Ubertragen werden unddisvgpise an einer bestimmten
Wohnung ein Wohnungsrecht ,zurickbehalten® werden.

Nicht selten wird nicht Grundbesitz unmittelbar tiksgen, sondern Geldmittel mit der
unmittelbaren Auflage, diese zweckgebunden zum Erwmer bestimmten Immobilie
oder zur Errichtung eines bestimmten Anwesens rwemden. Man spricht in diesem
Fall von einer ,mittelbaren Grundstiicksschenkumyfh. beim ,Schenker* fliel3t zwar
Geld ab, beim Erwerber kommt allerdings nicht Getthdern ein Grundsttick oder ein
errichtetes Gebaude an. In schenkungssteuerlichesiddt war diese Variante bis
Ende 2008 vorteilhaft, weil sie wie die Schenkumgeelmmobilie bewertet wird und
damit gunstiger war als eine unmittelbare Geldskheg, die stets zum vollen
Nominalbetrag angesetzt wird. Da seit 2009 auch Ipemobilien die vollen
Verkehrswerte angesetzt werden (siehe hierzu dakbiédt ,Erbschaftsteuer”), sind
mittelbare Schenkungen nur noch begrenzt attrakimmerhin fihren sie bei
vermieteten Immobilien zu einer Reduzierung um 1@, vda dort ein
Verschonungsabschlag in dieser HOhe gewahrt wird).

V.
~.Gegenleistungen” und Vorbehalte

Selten handelt es sich um eine ,glatte* Schenkumgegede Auflage, Gegenleistung
oder sonstigen Vorbehalt. Viel haufiger wird sicar dverduRerer Nutzungsrechte
(NieBbrauch, nachstehend 1), bzw. Wohnungsrecht G&ldzahlungen (3) oder
Dienstleistungen (4) vorbehalten. Wenn diese Regctglereren Personen zustehen, ist
deren Gemeinschaftsverhaltnis naher auszugestaken



1. NieRbrauch

Der Niel3braucher ,geniel3t den Gebrauch” (daher NiEme) der Uberlassenen
Sache weiterhin, d. h. er ist zur umfassenden 8eitring oder Vermietung auf
eigene Rechnung berechtigt. Der NieBbrauch wirémmndbuch eingetragen; er ist
nicht vererblich und (mit Ausnahmen) nicht Gibertrag Der Vorbehalt der Nutzung
erstreckt sich in der Regel auf das gesamte Anwsmsernh Gebaude; es kbnnen zwar
einzelne Grundsticksteile (mit darauf stehendenli@deiten) ausgenommen
werden, nicht jedoch einzelne Gebaudeteile (z. Bhiingen). Der Niel3brauch
und die aus ihm flieRenden Ertrage (insbesondestziisen bei Fremdvermietung
des Anwesens) sind pfandbar. Hinsichtlich der rathdDbjekt verbundenen Lasten
sieht das Gesetz vor, dass der Nie3braucher diélggehe Unterhaltung und die
.Kleinreparaturen® tragt, ferner die Verzinsung teéender Schulden, wéahrend der
Eigentimer fur die Tilgung dieser Verbindlichkeitefiir die auf3erordentliche
Abnutzung sowie flr ,Grol3reparaturen“ (z. B. Dakleizung etc.) verantwortlich
Ist. Die laufenden offentlichen Lasten (z. B. Grsiedier,
Brandversicherungspramie) tragt der Niel3braucheraul3erordentlichen Lasten (z.
B. Erschlieungskosten) tragt der Eigentimer. Atgieslichen Grinden wird
haufig von dieser Verteilung abgewichen, damit iall Ber Fremdvermietung der
NieBbraucher alle Lasten, die er als Werbungskosibeetzen kann, auch
tatsachlich zu tragen hat. Beim sogenannten ,Val&hellbrauch* zugunsten des
VerauRerers, der bei der Ubertragung ,zurlickbefaltérd, kann der VerauRerer
sogar weiterhin die Gebaudeabschreibung geltenchemasmbwohl er nicht mehr
Eigentumer ist! Wenn eine abweichende Tragung aflesten zu Lasten des
NielBbrauchers vereinbart wird, bleibt ,wirtschaftlt alles beim Alten.

2. Das Wohnungsrecht bleibt insoweit hinter dem NiefRbrauch zuriick, a&s
grundsatzlich nur zur Selbstnutzung (samt GastergeAdrigen etc., soweit nicht
anders vereinbart) berechtigt. Anders als der Nmfgth kann das Wohnungsrecht
auf bestimmte Teile eines Geb&udes beschrankt weries ist sogar die Regel.
Die zur ausschlie3lichen Nutzung vorgesehenen Raurdalie zum gemeinsamen
Gebrauch bestimmten Bereiche (Kiche, Keller, Gagen) missen im Vertrag
genau bezeichnet werden. Der Erwerber schuldetgéinlich nur die Duldung des
Wohnens, jedoch kein aktives Tun (anders, wennnerViertrag zugleich zur
Erhaltung des Anwesens in gut bewohnbarem und hedneim Zustand verpflichtet
wird). Typischerweise tragt der Wohnungsberechtggime Verbrauchskosten und
die Schonheitsreparaturen (neue Tapete, neuer drepgic.) in seinem Bereich
selbst, alle anderen Lasten, insbesondere auch hdiessbezogenen Kosten
(Grundsteuer etc.) tragt der Eigentumer. Dankbar jesloch auch, dass der
Wohnungsberechtigte (aufgrund schuldrechtlichereWrdrarung) eine mietahnliche
.Nutzungsgebuhr” entrichtet, haufig endet dann Washnungsrecht bei héheren



Zahlungsriickstanden. Wenn nicht anders geregéleime Untervermietung oder
Weitervermietung durch den Wohnungsberechtigten geachlossen; der
Berechtigte kann aber seinen Ehegatten, Lebenstgefaind Géaste aufnehmen (es
sei denn dieses Recht wére ebenfalls in der UrkabBedungen). Das seiner Natur
nach somit héchstpersénliche Wohnungsrecht istt ptdndbar und auch nicht auf
den Sozialleistungstrager Uberleitbar. Es endeesfgins mit dem Tod, ferner bei
endgultigem Auszug, wenn keine Ruckkehr mehr denkb& nicht aber bei
voriibergehendem Verlassen der Wohnungsraume.

. Wiederkehrende Geldzahlungen sind haufig in Uberlassungsvertragen
vorgesehen, die zugleich der Versorgung der Ver&u®genen sollen. Der Vertrag
muss in diesem Fall genau regeln, in welchem Rhythilie Zahlungen fallig
werden (monatlich, quartalsweise etc.), ob diesgriHOhe nach unab&nderlich sind
oder aber sich beispielsweise an die Inflationsrai@assen (sogenannte
.indexierung“ gemal der Gesamt-Lebenshaltungskaaten privaten Haushalte in
Deutschland) oder aber ob eine angemessene Angassulangt werden kann,
wenn z. B. der Bedarf der Verdulierer steigt oder die Leistungsfahigkeit des
Erwerbers sinkt (sogenannter ,Vorbehalt des 8 289FG*, vor 2009: des ,8 323
ZP0O"). Solche Regelungen mussen allerdings hingbhtihrer tatséchlichen
Auswirkungen genauer geprift werden (bei einemespét Heimaufenthalt der
Veraul3erer erhoht sich z. B. deren Bedarf um da$fadhe!), ebenso hinsichtlich
der steuerlichen Auswirkungen: Unter bestimmtenadssetzungen konnen solche
Zahlungen vom Erwerber abgesetzt werden, missen daar vom Veraul3erer
auch versteuert werden (siehe Abschnitt VII. 2) régeln ist schlief3lich, ob zur
Sicherung der Zahlungsverpflichtung Eintragungen Grundbuch (z. B. eine
Grundschuld, die bei Einstellung der Zahlungen Yerwertung der Immobilie
berechtigt) erfolgen sollen.

. Naturalleistungen werden insbesondere im Rahmen eines sogenannten
.Leibgedings” oder ,Altenteils” in Form von Dienststungen und Handreichungen
vereinbart. Es handelt sich beispielsweise um Bpsmgen und Fahrdienste,
hauswirtschaftliche Verrichtungen (Saubern der Wilgy Zurichten der Wasche,
Zubereitung der Mahlzeiten) sowie um Versorgungsd Pflegeleistungen, die
korperlich unmittelbar ,an der Person® zu verriechtgeind (Korperpflege, Grund-
Krankenpflege ohne medizinische Verrichtungen). At#atliche Leistungen nach
dem Pflegeversicherungsgesetz, die ja durch Bsizedgungen erkauft sind, wirken
sich solche vertraglichen Dienstleistungsansprimtiat negativ aus; anders verhalt
es sich moglicherweise bei Bezligen nachrangigeatB@gtungen, etwa im Bereich
der Hilfe zur Pflege nach dem SGB XlI (friher Sdzifegesetz). Im einzelnen
sollte hier nach personlicher Beratung mit dem Naime allen Seiten gerecht
werdende Formulierung gefunden werden. Da die Istiaa@h Leistungen im



Pflegefall nach dem Pflegeversicherungsgesetz irmeWWiéchen erst ab Pflegegrad
2 beginnen, andererseits die korperliche und ekélBelastung des Erwerbers auch
im Hinblick auf dessen eigene Familie und etwaigerubstatigkeit nicht Gber
Gebuhr in Anspruch genommen werden soll, wird ingéXall die Verpflichtung
zur Erbringung von Pflege- und Krankenleistungeneigentlichen Sinn auf den
Leistungsumfang bis zum Erreichen des Pflegegradesschrankt. Diese Schwelle
definiert sich allerdings nicht mehr wie vor dem1212016 (unter Geltung der sog.
Pflegestufen) nach zeitlichen Kriterien (damals: i durchschnittlich 90 Minuten
Aufwand/Tag), sondern nach sog. ,Defizitpunkten‘ieth nicht mehr als 27
Punkte).

5. Bei einer Mehrheit von Berechtigten, also wenn beispielsweise Ehegatten das
Anwesen gemeinsam Ubertragen und sich die vorsdehereistungen oder
Nutzungen ,gemeinsam“ vorbehalten wollen, oder avenn das Anwesen im
Alleineigentum eines Ehegatten steht, dieser abeies Ehepartner ebenfalls mit
absichern  will, muss  schlieBlich  geklart  werden, inwelchem
Berechtigungsverhéltnis beide zueinander stehebeiDand auch steuerrechtliche
und sozialrechtliche Aspekte zu beachten. (Beispéerden Geldrenten zugleich an
den Ehegatten erbracht, kann es sein, dass diesdurath die zulassige
Einkommensgrenze von Euro 425 (bzw bei Minijob-Regg 450) pro Monat
uberschreitet, so dass seine beitragsfreie Fammltearsicherung in der
gesetzlichen Krankenversicherung endet.) Relevant ird w das
Berechtigungsverhéltnis auch, wenn es zu Streitighezwischen den beiden
Berechtigten oder zwischen dem Berechtigten und Hemerber kommen sollte.
(Beispiel: Steht der Anspruch beiden als ,Gesaretiigrgten nach § 428 BGB* zu,
kann der Erwerber mit schuldbefreiender Wirkunghaan einen der beiden allein
leisten; der andere Ehegatte geht zunachst learralimuss sich im Innenverhaltnis
an den Leistungsempfanger halten. Weiteres Beispiei soll das Wohnungsrecht
zustehen, wenn sich die gemeinsam berechtigten dikeg scheiden lassen?
Schlief3lich: Soll sich die Monatsrente verringerdeio der Wohnungsbereich
verkleinern, wenn einer der beiden Berechtigtenstudit?) Auch wenn die
Befassung mit diesen Themen nicht immer angenehmissen solche Aspekte im
Notarvertrag, der sich ja gerade in der Krise bewdlmuss, mitgeregelt werden.

V.
Ruckforderungsvorbehalt und ,Verfiigungssperren®

Haufig soll die Grundstiicksiibertragung nicht urdben Umstanden und fir jeden
Fall eine endgiltige sein. Vielmehr will sich deerdul3erer fir bestimmte Falle
zumindest die Mdoglichkeit aufrechterhalten, das r@sitiick samt Geb&ude wieder
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zurtckzuverlangen, zumal die gesetzlichen Rickfomtgstatbestdnde (nachstehend
1) nur sehr luckenhaft sind. Mit solchen Ruckfotogysvorbehalten versucht der
Veraul3erer zugleich, auf bestimmte unliebsame Ektumngen (z. B. Weiterverkauf,
Vorversterben des Erwerbers, dessen Ehescheidangetreagieren (nachstehend 2).
Die nahere inhaltliche Ausgestaltung (nachstehenerirdert einige Uberlegung
(nachstehend 3).

1. Gesetzliche Ruckforderungstatbestandeimfassen insbesondere den sogenannten
.groben Undank (8 530 BGB)“ sowie spatere Verarmudgs Schenkers
(8 528 BGB).

Ein Widerruf wegen groben Undanks kommt nur innkerleanes Jahres nach einer
.Schweren Verfehlung“, die der Beschenkte sich géber dem Schenker hat
zuschulden kommen lassen und die zugleich auf esndjektiv tadelnswerte
Gesinnung“ schlieBen lat, in Betracht. Ohne vidhariRasie l|asst sich
nachvollziehen, dass solche Falle fast immer voridBe ausgestritten werden.
(Beispiel: Die Eltern schenken eine Immobilie ane difochter und den
Schwiegersohn. Der Schwiegersohn ,bricht aus dekian Ehe aus”. Liegt hierin
ein grober Undank nur gegenuber der Ehefrau oderh agegentber den
Schwiegereltern?) Die Ruckforderung wegen Verarmdeg Schenkers (8 528
BGB) hat eine weitaus grofRere Bedeutung. Sie wiafelmalig vom
Sozialhilfetrager geltend gemacht, wenn der Veréarfdeinnen zehn Jahren nach
der Schenkung sich nicht mehr selbst unterhaltenn kand nachrangige
Sozialleistungen in Anspruch nimmt. (Der Ruckfordegsanspruch, den der
Veraulierer selbst gegen seine Kinder kaum gelterathem wird, geht dann auf den
Sozialleistungstrager bzw. die Stelle zur Gewahmleg) Arbeitslosengeldes 1l tiber)
Ein solcher Sachverhalt tritt zumeist ein, wenn d€eraul3erer wegen
Verschlechterung seines Gesundheitszustands déuerha einem Heim
untergebracht werden muss. Der Anspruch ist nichf &uckgabe des
zugewendeten Anwesens in Natur gerichtet, sondefrmanatliche Zahlung der
.unterhaltsliicke® durch den Beschenkten, so lange der Netto-Wert der
Zuwendung aufgezehrt ist. Der Beschenkte kann daliei nicht darauf berufen,
dass er zur Erbringung der monatlichen Zahlungtrgeimigend leistungsfahig sei.
Der Ruckforderungsanspruch bzw. die Wertausglealilsng, die in dessen
Erfillung geschuldet werden, gehen gesetzlichenetbattistatbestanden vor:
Zunachst also wird die Zuwendung ,von Staats wagekabgewickelt”, erst dann
werden gegebenenfalls andere Geschwister aufgrumets i Einkommens
herangezogen.

Der Ruckforderungsanspruch kann nicht durch Vertaggeschlossen werden.
Allerdings gewéhrt der BGH dem Beschenkten ein \Wahit zwischen der
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monatlichen Zahlung der Unterhaltsrente, einersewsd der Ruckgabe des
zugewendeten Gegenstands selbst gegen Erstattungvore ihm erbrachten
Investition, andererseits.

2. Die Aufnahmevertraglicher Ruckforderungstatbestande wird aufgrund der nur
sehr begrenzten gesetzlichen Regelung (oben 1l)igh@@winscht sein. Dies
ermdglicht es zugleich, den Erwerber in gewissersidht zu ,disziplinieren” und
zugleich die ,Geschéaftsgrundlage“ der UbertragungstZuschreiben. Ein
jederzeitiges, freies Widerrufsrecht ist untbligwgrden, es ist jederzeit (sonst nur
eingeschrankt) pfandbar bei Betriebsvermégen undvbemieteten Immobilien
wohl auch steuerschéadlich. Haufig vereinbarte Sadfalte, die dem Veraulierer
zumindest ein Recht zur Ruckforderung der Immolgiéeen, sind beispielsweise

a) die VerauRerung des Anwesens ohne schriftliarsti@imung des Ubergebers (Da
der Erwerber ja als Eigentimer im Grundbuch eimggen wird, kdnnte er
theoretisch am nachsten Tag die Immobilie, allggslirunter Fortbestand der
vorbehaltenen Rechte und Nutzungen, weiterverk&ufen

b) die sonstige WeiterveraulRerung, auch Schenkungnaeobilie ohne Zustimmung
des Ubergebers

c) die Belastung der Immobilie ohne Zustimmung dé#isergebers (Damit soll
verhindert werden, dass sich der Erwerber finahZielernimmt” und das Anwesen
daher spater versteigert werden muss.)

d) die Pfandung der Immobilie von dritter Seite dDech kdonnen allerdings nur
Zwangsversteigerungen abgewendet werden, die okt einem schon derzeit
eingetragenen Grundpfandrecht stattfinden.)

e) das Versterben des Erwerbers vor dem Verau@@@ieiiberlassene Immobilie fallt
in den Nachlass und steht damit denjenigen Erbemirzuder Erwerber in seinem
Testament gegebenenfalls benannt hat, andernfatisgésetzlichen Erben, z. B.
seiner Ehefrau und den Kindern. Wenn der Ubergeaenit nicht einverstanden ist,
insbesondere also vermeiden méchte, dass die Spemoehter/der Schwiegersohn
z. B. nach Wiederheirat anderweitig Uber das Obyektiigt, kann er mit Hilfe der
Rickforderungsklausel das Objekt wieder aus denmldas an sich ziehen.)

f) Auch wenn die Ehe des Erwerbers geschieden widdnicht z. B. durch Ehevertrag
sichergestellt ist, dass der Schwiegerpartner imnitm des Zugewinnausgleichs
keine Anspriche auf die Wertsteigerung der Immelahnebt, sondern allenfalls die
tatsachlich von ihm getatigten Investitionen zuerbiélt, kann eine
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Rickforderungsklausel hilfreich sein; sie schitezdiesem Fall den Erwerber vor
den Risiken seiner eigenen Ehe.

g) Im tbrigen kommen zahlreiche weitere Rickfordgatatbestadnde in Betracht, die
jeweils im Einzelfall ertrtert werden sollten. (Bpiele: Der Erwerber bricht eine
Berufsausbildung ab, er wird Mitglied einer veriasgsfeindlichen Organisation
oder einer Sekte, er bewohnt das Anwesen nicht med#lbst, er wird
geschéaftsunfahig etc.)

h) Denkbar sind weiter Ruckforderungsvorbehaltege @n das Entstehen von
Schenkungsteuer (z.B. oberhalb einer akzeptiert@pfergrenze”) oder an den
kunftigen Wegfall der Schenkungsteuer Uberhaupivgeals Folge neuerlicher
Verfassungswidrigkeit) ankntpfen. Diese Regelungchhasich den Umstand
zunutze, dass bei  Austbung eines solchermalRen haltbeen
Ruckforderungsrechtes sowohl die Steuer fiir diggehobene) Schenkung erstattet
als auch fir die ,Ruckabwicklung® keine neue Stezrlioben wird (8 29 ErbStG).

3. Die Detailausgestaltungder Modalitdten und Konsequenzen einer Ausubursg de
Ruckforderungsrechts muss ebenfalls festgelegt emertm Regelfall handelt es
sich um ein hdchstpersonliches Recht, das binneer egewissen Frist nach
Kenntnis vom auslésenden Umstand ausgeibt werdess,mund das nicht
vererblich ist (zur Verlangerung der Schutzwirkuis aber zu erwégen, das
Ruckforderungsrecht doch zumindest fir einen Stallbesrerblich zu stellen, oder
es aufschiebend bedingt auf den ersten Sterbefalwaeitbegiinstigte abzutreten).
Bei Durchfihrung der Rickabwicklung sind sodann mie vom Erwerber
tatsachlich getatigten werterhbhenden Investitionenihrem noch vorhandenen
Zeitwert riickzuverguten, soweit sie mit Zustimmutag Ubergebers vorgenommen
wurden, nicht jedoch beispielsweise laufende Aufivergen und ,aufgedrangte
Luxussanierungen®. Der bedingte Anspruch auf Rircldnung sollte auf jeden Fall
im Grundbuch durch eine_Vormerkung gesichert werddamit der Anspruch
gegebenenfalls auch gegen Rechtsnachfolger (etw#&alindes abredewidrigen
Verkaufs an einen Dritten) durchgesetzt werden kamchtig ist in diesem
Rahmen auch der Rang der Vormerkung, insbesondereVerhaltnis zu
Grundpfandrechten. Vor einem Rangrucktritt sollteher auf jedem Fall die
Beratung eines Notars in Anspruch genommen werden.
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VI.
~Weichende Geschwister”; pflichtteilsrechtliche Fragen

Uberlassungen dienen haufig der Vorwegnahme deblgeb Es stellt sich die Frage,

ob der VerauRerer dadurch im Ubrigen frei wird, atianit seinem Restbesitz verfahrt
(also das Problem des mdglichen Pflichtteilsreatds Erwerbers, nachstehend 1).
Wenn andere Geschwister des Erwerbers vorhanddnistrhaufig von Interesse, ob
diese kraft Gesetzes Ausgleichsanspriche gegerEoeerber oder den Erben des
Schenkers geltend machen konnen (nachstehend 2) taev eine mdgliche
vertragliche Ausgleichspflicht gestaltet sein k@n@tachstehend 3).

1. Das Pflichtteilsrecht des Erwerbers

Eltern, Ehegatten und Abkommlinge sind beim Tod eeinPerson
pflichtteilsberechtigt, wenn sie entweder nicht zdrben eingesetzt sind, oder aber
wenn durch lebzeitige Schenkungen wahrend derletzéhn Jahre (bei Vorbehalt
eines NielRbrauchs auch langer, vgl. oben Il.4)N#ahlass um mehr als die Halfte
gemindert wurde. RegelmaRig wollen VerauRerer aunfjrder Uberlassung in der
Lage sein, mit ihrem restlichen Vermdgen, z. B. HBesparnissen, frei zu verflgen,
also beispielsweise den Uberlebenden Ehegattdtriadsn einzusetzen. Es empfiehlt
sich dann, einen ausdriicklichen Pflichtteilsverzidas Erwerbers gegentber dem
Veraul3erer, gegebenenfalls auch gegeniber dessegatkdn, in die Urkunde
aufzunehmen oder aber zumindest zu vermerken, d#&ssZuwendung als
Lvorausleistung” auf etwaige kinftige Pflichtteilspriiche zu werten ist, so dass
diese regelmalig dadurch ,aufgezehrt* werden.

. Gesetzliche Ausgleichsanspriichgon weichenden Geschwistern bestehen nur in
sehr engen Grenzen: Die Frage eines ,Zwangsaubgtestellt sich gesetzlich erst
nach dem Ableben des Veraul3erers, und zwar allerdahn, wenn dieser nicht
mehr zehn Jahre ab der Zuwendung gelebt hat. (Ehajahresfrist verlangert sich -
wie oben 1.4 vermerkt - bei Vorbehalt wesentlicidutzungsrechte, etwa eines
NielBbrauchs; lauft die Frist an, reduziert sichraegt 2010 der Anspruch immerhin
um 10 % pro seit der Schenkung abgelaufenem Zeitjalmter Umstanden kdénnen
dann weichende Geschwister innerhalb von drei dahech dem Ableben des
Veraul3erers sogenannte ,Pflichtteilserganzungséobpr(8 2325 BGB)* geltend
machen, sofern namlich durch die lebzeitige Vorviegtiagung ihr Anteil am
Nachlass um mehr als die Halfte geschmalert wuts. Anspruch richtet sich
darauf, zumindest den Pflichtteil (also die Halftes gesetzlichen Erbanteils) aus
dem Nachlass zu erhalten, der fiktiverweise bestemné@rde, wenn die frihere
Schenkung dem tatsachlichen Nachlass hinzugereghreetDer Anspruch richtet
sich gegen den Erben, bei Erschopfung des Nacbklagsgen den Beschenkten.
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Diese ungewisse, insbesondere auch von der Lebhssddes VerdulRerers
abhangende Rechtslage besteht allerdings nur daenn keine ausdrickliche
einvernehmliche Regelung getroffen wird. Bei ingakFamilienverhaltnissen wird
es sich haufig so verhalten, dass die Geschwisterden Uberlassung, die im
Familienkreis besprochen wurde, einverstanden siml daher mit Wirkung auch
fur  ihre  Abkdmmlinge in der notariellen Urkunde aufihre
Pflichtteilsergdnzungsanspriche bezlglich des &gstbjekts verzichten kbnnen
(sogenannter ,gegenstandlich beschrankter Pflitdwaerzicht*). Dieser kann nur in
notarieller Urkunde erfolgen. Er gibt dem Erwerkswil3heit, dass er nicht spater
mit ,Nachforderungsanspriichen® seiner Geschwistafdontiert wird.

. Vertragliche Ausgleichsregelungersind insbesondere dann haufig, wenn mehrere
Geschwister vorhanden sind und nur eine Immobuie\zrteilung zur Verfligung
steht. Denkbar sind z. B. Ausgleichszahlungen, higeeits zu Lebzeiten des
Veraul3erers fallig werden (deren Hohe in der Régelvereinbart wird, jedoch
deutlich unter dem anteiligen Verkehrswert der Irbiie liegt und deren Falligkeit
in der Regel auf mehrere Raten gestundet ist). weske werden solche
Ausgleichsanspriche zwar dem Grunde nach verejnibaet Falligkeit aber von
bestimmten Krisenumstanden abhangig gemacht (Samgides Bruders, Verlust
des Arbeitsplatzes etc.) Schlie3lich kann sichMedulRerer auch damit begntgen,
im Verhaltnis unter mehreren Abkdmmlingen als gdsdten Miterben eine
erbrechtliche Ausgleichspflicht zu schaffen (untesbh gesprochen: ,Anrechnung
auf den Erbteil”), so dass bei der Verteilung desstRachlasses zunachst die
Geschwister zum Zug kommen, bis alle Kinder unteneder gleichgestellt sind.
Sollte allerdings kein ausreichender Restnachlads mur Verfligung stehen, ware
der Erwerber der Immobilie gegentiber den Geschimisteeht zum ,Nachschlag®
verpflichtet.

VII.
Einige steuerrechtliche Hinweise

Die nachstehende kurze Ubersicht kann die detadli@eratung durch den Notar oder
einen Steuerberater naturgemafR nicht ersetzen! absfihrliches Merkblatt zur
Erbschaftsteuerreform 2009/2010 und 2016 finderaBieneiner Homepage.

1. Die Schenkungsteuerfallt grundsatzlich in gleicher H6he an, wie siei ler
Vererbung erhohen wirde (Erbschaftsteuer), allgsdistehen die personlichen
Freibetrage alle zehn Jahre erneut zur Verfugungrchd Verteilung der
Vermogensubergabe auf mehrere Zeitabschnitte klondgutlich Steuer gespart
werden! Die personlichen Freibetrdge belaufen sibh2009 fur Ehegatten und
gleichgeschlechtlich Verpartnerte (,Homo"- oder siésche Ehen*) auf Euro



15

500.000.--, fur Kinder (gegenuber jedem Elterntailif je Euro 400.000,--. fur
Enkel (gegentber jedem der vier Grol3elternteilauf) je Euro 200.000,--, und ftr
Eltern beim Erbschaftserwerb auf je Euro 100.00® Eltern bei Schenkungen,
sowie fur Geschwister und sonstige, entfernte ouleht verwandte Personen auf
Euro 20.000,--.

Immobilien werden nicht mehr (wie bis Ende 1995) dem Einheitswert, ebenso
wenig (wie bis Ende 2008) mit dem Bedarfswert (ggesprochen dem 12,5 fachen
Jahresmietwert abzlglich Altersabschlagen) bewertsbndern mit dem
Verkehrswert (,gemeinen Wert*). Dies bedeutet bielsweise, dass unbebaute
Grundstiucke vom Finanzamt nach der sogenannten e/Boaxhtwertkarte®
eingewertet werden; bei bebauten Immobilien wird \derkehrswert fur Ein- oder
Zwei-Familien-Hauser sowie Eigentumswohnungen nach dem
Vergleichswertverfahren, hilfsweise dem Sachwefaleen, hingegen fir
Mietwohn-, Geschafts- oder gemischt genutzte Imbreobi nach dem
Ertragswertverfahren ermittelt; der Steuerpflicatigann jedoch stets durch ein
Sachverstandigengutachten den abweichenden tatd@rhWert nachweisen. Auch
bei Betriebsvermbgen gilt das Vergleichswertverahr ersatzweise das
Ertragswertverfahren, wobei  jedoch  mindestens dasgeldhis des
Sachwertverfahrens anzusetzen ist.

Belastungen (Schulden, aber auch etwa gewahrtevmrtyehaltene Nutzungs- oder
NielRbrauchsrechte etc.) werden abgezogen. (Bei Zanvegen der Jahre 2008 und
friher war dies beim vorbehaltenen Niel3brauch negBig nicht der Fall; es wurde
lediglich eine Stundung des darauf entfallenden&tnteils bis zum Erldschen des
NieBbrauchsrechts gewéhrt.) Im einzelnen sind dssthr komplexe und
streitanféallige Bewertungsvorgénge.

Grunderwerbsteuer wirde zwar anfallen fir diejemig@egenleistungen und
Vorbehalte, die bei der Schenkungssteuer als Murdgbertcksichtigt wurden; da
jedoch Ubertragungen an Verwandte in gerader Liaisp an Kinder sowie an
Ehegatten, grunderwerbsteuerfrei sind, scheidet esnlche Besteuerung bei
Uberlassung typischerweise aus.

. In einkommenssteuerlicher Hinsichtstellt sich eine ganze Reihe von teilweise
sehr schwierigen Fragen:

a) Handelt es sich bei dem uberlassenen GrundsticBeimebsvermogen einer
selbstadndigen Tatigkeit, eines Gewerbebetriebs oderer Land- und
Forstwirtschaft (dies kann auch beispielsweise itinisch eines freiberuflich
genutzten Buros in einem sonst zu Wohnzwecken dasre Gebaude der Fall
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sein oder bei sogenanntem Sonderbetriebsvermdgericesellschaftern einer
OHG oder Kommanditgesellschaft), liegt in der primeotivierten Uberlassung
aul3erhalb der Betriebstibergabe eine sogenannteglime”, die zur Erh6hung
des Gewinns durch die regelméfig im Grundbesitzkérperten stillen
Reserven fihrt.

Haufig wird ebenfalls Ubersehen, dass eine GrucHstibertragung mit
Gegenleistungen (Abstandszahlungen an den Verdu@eichstellungsgelder
an weichende Geschwister, Schuldiibernahmen) aucHimblick auf die
~Spekulationsbesteuerung® (Besteuerung privater avBerungsgeschafte
gemal 8§ 23 EStG) von Bedeutung sein kann. Die niiBige Frist zwischen
Anschaffungs- und VeraufRerungsvorgang wurde bekemmiickwirkend auf
zehn Jahre verlangert. Hinsichtlich des entgelfiicinteils einer Ubertragung
liegt bei vermieteten Immobilien, wenn der Zeitraonoth nicht abgelaufen ist,
ein anteiliges Spekulationsgeschaft vor; hinsichtldes unentgeltlichen Teils
der Ubertragung lauft die bisher vom VerauRerefickgelegte Frist jedoch
weiter. Lediglich bei vermieteten Immobilien, dieligtandig unentgeltlich
ubertragen werden, oder solchen, die schon langereain Jahre im Eigentum
des Veréaulerers standen, ferner bei Immobilienjrdidahr der Veraul3erung
und in den beiden vorangegangenen Jahren selbstzgemaren, stellt sich
diese Problem mit Sicherheit nicht. Eigenheimzultigeentgeltliche Erwerbe
zur Eigennutzung wird bekanntlich fur Neufélle 06 nicht mehr gewahrt.

Erzielt der Erwerber aus der tGbertragenen Immokirnkiinfte aus Vermietung
und Verpachtung (die Immobilie wird auch dann ats viollem Umfang
vermietet anerkannt, wenn die Miete Uber zwei Blritter ortstiblichen Miete
betragt, 8 21 Abs. 2 Satz 2 EStG), kann er neben denstigen
Werbungskosten, z. B. Schuldzinsen, Erhaltungsandwegen etc., die
Abschreibung (AfA) geltend machen. Er flhrt insowai rein unentgeltlichem
Erwerb die AfA des Vorgangers fort; bei einem teftgeltlichen Erwerb
verwirklicht er eigene Anschaffungskosten, fir dreeine neue AfA-Reihe in
Gang setzt. Gegenleistungen mit Entgeltcharaktedi@sem Sinn sind z. B.
Einmalzahlungen an den VerauRerer, die Ubernahrihdeam Objekt ruhender
Schulden, Gleichstellungsgelder an Geschwisteres®entenzahlungen an den
Veraul3erer, wenn es sich um sogenannte ,Austausgemehandelt, die nach
kaufmannischen Gesichtspunkten mit der Leistungwabgen wurden, oder um
LZeitrenten”, die nicht auf Lebenszeit, sondern agihen bestimmten,
befristeten Zeitraum geschuldet sind.

Von der Frage der Entgeltlichkeit (und damit dem tsEghen von
Anschaffungskosten beim Erwerber, gegebenenfallsseVeraul3erungserloses
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bei betrieblichem Vermdgen in Gestalt des VerauBemi unterscheiden sind

wiederkehrende Versorgungsleistungen, die untdimbpeden Voraussetzungen

beim Erwerber in voller Hohe als Sonderausgabend@efn10 Abs. 1 Nr. 1la

EStG abgezogen werden konnen, jedoch nach dem gBmondenzprinzip”

beim Veraul3erer zu versteuern sind. Da der Erwetyy@scherweise einer

hoheren Steuerprogression unterliegt, ist per Saldmit eine steuerliche

Privilegierung der lebzeitigen Vermdgensiubertragumgrbunden. Die

Rechtsprechung der Finanzgerichte hatte insowegraf3ztigiger Weise das

Sonderinstitut der ,Vermbgensubergabe gegen Veusgsgleistungen®

geschaffen, dessen Anwendungsbereich jedoch duashJdhressteuergesetz

2008 deutlich reduziert wurde.

Es muss sich um die lebzeitige Ubertragung vonsatraftsgiitern handeln,

o die (ggf. nach Umstrukturierung) fir eine generadibergreifende
dauerhafte Anlage geeignet und bestimmt sind. ABB2€Ind fir Neufalle
jedoch nur noch Betriebe, Teilbetriebe, Anteile gewerblich tatigen
Personengesellschaften, sowie mindestens 50%ige eildnt an
Kapitalgesellschaften zugelassen, so dass Vermibgergaben gegen
Versorgungsleistungen bei Privatvermdgen ausscheide

« die vom Erwerber weiter gehalten werden (bei WeégiulRerung konnen
sich schadliche Nachversteuerungen ergeben!) -déreilUbertragung von
Kapitalgesellschaftsanteilen mussen VeraulRerer uBdverber als
Geschaftsfuhrer fur diese Gesellschaft tatig sein-

 und beziglich derer der VerduRerer oder dessen afbegich auf
Lebenszeit Versorgungsleistungen (Geld oder Nauvandungen)
vorbehalten haben, die der H6he nach geringeramder aus dem Objekt
erwirtschaftbare Ertrag. Auch die bei Eigennutzdeg Erwerbers ersparten
Mietkosten gelten bei Ubertragungen bis Ende 209 Fwrag.

Im Einzelnen ist jedoch, wenn diese einkommensbeben Aspekte eine

wichtige Rolle spielen, eine detaillierte Prifungtwendig, insbesondere zur

Abgrenzung zu den steuerlich unbeachtlichen pniv&laterhaltsrenten (§ 12

Nr. 2 EStG) und zu Kaufpreisrenten, die zu Ansalvafskosten flhren.

Ausfuhrliche Darstellungen der Thematik der vorweaggmmenen Erbfolge, auch in
Bezug auf Betriebsvermdgen, finden Sie in meinemhB¥ermoégensnachfolge in der
Praxis* (Verlag Carl Heymanns, 2.200 Seiten), dadNiovember 2017 in 5. Auflage
erschienen ist.

Ich bedanke mich fir das in meine Kanzlei geseM&trauen und stehe fur
erganzende Erlauterungen gern zur Verfiigung.

Ihr Notar Dr. Franz X. Gartner



